Odborné vyjadreni ¢. 1/5-2013

Pfedmétem odborného vyjadreni je hruby odhad trini hodnoty
bytu 3+1 na sidlisti FrantiSkov,
zapsané v KN na LV ¢. 111 pro obec 563889 - LIBEREC
a katastralni izemi 682233 - Frantiskov u Liberce.

Objednatel odborného vyjadieni
AC software, s.r.o.

Jachymovska 271/26

460 10 Liberec 10

Ucel odborného vyjadreni

priklad pouZiti programu NemKaIk 7 = MAKLE’ﬁ

Cil odborného vyjadreni
Zjisténi trzni hodnoty bytové jednotky 3+1

Odborné vyjadieni vypracoval
AC software, s.r.o.
Jachymovska 271/26

460 10 Liberec 10

Odborné vyjadreni obsahuje 10 stran textu véetné pfriloh a pfeddva se objednateli v 2 vyhotovenich. Odhad
hodnoty nemovitosti je proveden ke dni 3.5.2013.

V Liberci dne 3.5.2013.
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Pouzité podklady pro ocenéni
a) dodané objednavatelem:

- Castec¢na archivni dokumentace
b) zajiSténé zpracovatelem:

- informace a Udaje sdélené vlastniky a dalSimi ucastniky mistniho setreni
- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- Uzemné planovaci dokumentace obce 563889 - LIBEREC

- nabidkova a poptavkova databaze sité Internet

A. Nalez

Vlastnické a evidenéni udaje katastru nemovitosti
LV ¢. 111 pro obec 563889 - LIBEREC
a katastralni Uzemi 682233 - Frantiskov u Liberce

Ing. Jan Novak
Svermova 108
460 01 Liberec 1

Dokumentace a skutecnost, celkovy popis

Kolaudacni stav dokumentace neni k dispozici, proto se v dalSim vychazi ze zjisténého faktického stavu,
z vlastniho zaméreni a z predanych neuplnych projektovych podkladd. Rovnéz je prihlédnuto k tomu, Ze
nebyla predana zadna kolaudacni rozhodnuti, tudiZz nebylo mozZno ovéfrit stari provadénych rekonstrukénich
praci.

Ocenovany byt dispozice 3+1 v OV se nachazi ve 4. patie panelového domu z roku 1974. Stav bytu je velmi
dobry, v roce 2008 byla provedena kompletni rekonstrukce bytového jadra, oken a podlah. Zatepleni

panelového domu bylo provedeno v roce 2002.

InZenyrské sité

Vodovod pfipojka vetrejného vodovodu

Kanalizace pfipojka vefejného kanalizacni sité

Elektricka sit 230V, jistic 20 A

Plyn zaveden

Vytapéni vlastni plynova kotelna

Okna plastova

Povrchy podlah dlazba, plovouci podlahy, linoleum GERFLOR®
Kabelova televize ano

Telefonni pfipojka ano

Internet ano

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER



3/10 &
AC software, s.r.o.

B. Vlastni odhad (vypoctova cast)

Byt 3+1 v OV

Trzni hodnota ocenovaného bytu se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) bytl - dale jen ,vzorky". Hodnota bytu, propoctend dle konkrétniho
vzorku, se spocita podle vzorce

H, = C, x Ky / Vyzorek X bet/ K,

kde
H, hodnota dle vzorku,
C, cena vzorku,

Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vyzorek  VYMEra vzorku,

Vet  Vymeéra ocenovaného bytu,

Ks cenotvorny koeficient.

Charakteristika bytu

Typ domu panelovy diim

Konstrukce panelova

Typ bytu 3+1

Stav bytu po prevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

UZitna plocha 69,00 m?
Podlahova plocha 69,00 m?

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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reafity.cz

Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu
provozovatele.

www.reality.cz

se souhlasem

obr. 4 obr. 5 obr. 6

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka R01-000487

Datum zpracovani 03.05.2013

Nabidkova cena 1 690 000,- K¢

K, = 1,00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu panelova

Konstrukce panelova

Typ bytu 3+1

Stav bytu velmi dobry

Vlastnictvi osobni (osobni)

Vyméry a dispozice

Podlahova plocha 68,00 m>

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] K¢

1

Situace na trhu s nemovitostmi

0"

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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1 Ostatni vlivy prodeje 0" 0
2 Poloha v rémci obce 0"

2 Poloha v ramci domu -5

2 PEimy vliv okoli 0"

2 MozZnost parkovani 0"

2 Dopravni dostupnost 0"

2 Infrastruktura v okolf 0" -5
3 Konstrukéni provedeni 0"

3 Dispozi¢ni feseni 0"

3 Provozni naklady, moZnosti ekonom. vyuziti +10

3 Stavebné technicky stav 0"

3 Vliv piisludenstvi 0"

3 Zaté%e a zavady 0" +10
Ki=1,00x0,95x 1,10 = 1,045

") v rAmci tohoto faktoru si vzorek a ocefiovana nemovitost odpovidaji

H, = 1 690 000,- K& x 1,00 / 68,00 m* x 69,00 m? / 1,045 = 1 641 008,- K&
Mira shody (vaha) 1

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
provozovatele.

reafity.cz

Byt 3+1 v OV, vyméra 64 m°. Prostorny a slunny byt po celkové rekonstrukci. Zdéna koupelna, plastova
okna, nova kuchyné s vestavénymi spotfebi¢i, nové el. rozvody, plovouci podlaha, keramicka dlazba,
obloZzkové zarubné. Dum téZ po rekonstrukci, zateplen, nové stoupacky, novy vytah.

obr. 1 obr. 2 obr. 3

obr. 4 obr. 5

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka W81-311956

Datum zpracovani 03.05.2013
Nabidkova cena 1 640 000,- K¢
K, = 1,00 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu neuvedeno

Konstrukce panel

Typ bytu 3+1

Stav bytu po rekonstrukci, rok rekonstrukce: 2007
Vlastnictvi osobni (osobni viastnictvi)

Vyméry a dispozice

UZitna plocha 64,00 m>
Podlahova plocha 64,00 m>
Cenotvorné faktory

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] K¢

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0"

1 Ostatni vlivy prodeje 0" (]

2 Poloha v rémci obce 0"

2 Poloha v rédmci domu 0"

2 P¥imy vliv okoli 0"

2 Moznost parkovani 0"

2 Dopravni dostupnost 0"

2 Infrastruktura v okoli -5 -5

3 Konstrukéni provedeni 0"

3 Dispozi¢ni feSeni +5

3 Provozni naklady, moZnosti ekonom. vyuZiti 0"

3 Stavebné technicky stav 0"

3 Vliv pislusenstvi 0"

3 Zat&7e a zavady 0" +5

Kf=1,00x0,95x 1,05 = 0,9975

") v rdmci tohoto faktoru si vzorek a ocefiovana nemovitost odpovidaji

H, = 1 640 000,- K& x 1,00 / 64,00 m? x 69,00 m?/ 0,9975 = 1 772 556,- K&
Mira shody (vaha) 1

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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L Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
reafity.cz Y P
provozovatele.

Byt 3+1 OV o celkové ploSe 70 m2 v 1. NP v zadané lokalité¢ FrantiSkov. Byt ma 3 lodzie a velmi nizké
provozni naklady. Prostorny a slunny byt mé nova plastova okna, vestavénou skfin v chodbé, velkou komoru
a novou zdénou koupelnu. Dum je udrzovany, zatepleny a ma nové stoupacky. U domu stavi MHD, v misté
Skola, Skolka, Billa, Iékaf, poSta. Do domu je bezbariérovy pFistup.

obr. 1 obr. 2 obr. 3

obr. 4 obr. 5

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka W81-306025

Datum zpracovani 03.05.2013
Nabidkova cena 1 500 000,- K¢
K, = 1,00 koeficient Upravy na redlnou cenu

Charakteristika bytu

Typ domu neuvedeno

Konstrukce panel

Typ bytu byt 3+1

Stav bytu po rekonstrukci, rok vystavby: 1974, rok rekonstrukce: 2012
Vlastnictvi osobni (osobni viastnictvi)

Vyméry a dispozice

UZitna plocha 70,00 m?
Podlahové plocha 70,00 m?

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Situace na trhu s nemovitostmi 0"

1 Ostatni vlivy prodeje 0" 0

2 Poloha v rémci obce 0"

2 Poloha v rédmci domu 0"

2 PEimy vliv okoli 0"

2 Moznost parkovani 0"

2 Dopravni dostupnost 0"

2 Infrastruktura v okolf 0" 0

3 Konstrukéni provedeni 0"

3 Dispozi¢ni feseni 0"

3 Provozni naklady, moZnosti ekonom. vyuziti -5

3 Stavebné technicky stav 0"

3 Vliv piisludenstvi 0"

3 Zaté%e a zavady 0" -5
Ki=1,00x 1,00 x 0,95 = 0,95

") v rdmci tohoto faktoru si vzorek a ocefiovana nemovitost odpovidaji

H, = 1 500 000,- K& x 1,00 / 70,00 m? x 69,00 m?/ 0,95 = 1 556 391,- K&
Mira shody (vaha) 1

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER
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Zavérecny odhad trzni hodnoty ocenovaného bytu

Vzorek 01 1 641 008,- K¢
Vzorek 02 1772 556,- KC
Vzorek 03 1 556 391,- K¢
Vazeny prlimér hodnot 1 656 652,- K¢
Odhad trzni hodnoty ocenovaného bytu 1 660 000,- K¢

Odhad trzni hodnoty "Byt 3+1 v OV" 1 660 000,- K¢

Zavérecna rekapitulace

Byt 3+1 v OV 1 660 000,- K¢

Celkem 1 660 000,- K¢

Odhad trzni hodnoty cCini

1 660 000,- K¢

tj. slovy
jedenmilionsestsetSedesattisic KC

vzorové ocenéni NemKalk 7 - MAKLER



