Odborné vyjadreni ¢. 2/2-2013

Pfedmétem odborného vyjadreni je hruby odhad trzni hodnoty
Cerhovice €.p. 12,
zapsané v KN na LV ¢. 13 pro obec 531138 - Cerhovice a katastralni izemi 617610 - Cerhovice.

Objednatel odborného vyjadieni
AC software, s.r.o.

Jachymovska 271/26

460 10 Liberec 10

Ucel odborného vyjadreni

priklad pouziti programu NemKalk 7 - MAKLE h

Cil odborného vyjadreni
Zjisténi trzni hodnoty rodinného domu

Odborné vyjadieni vypracoval
AC software, s.r.o.
Jachymovska 271/26

460 10 Liberec 10

Odborné vyjadreni obsahuje 10 stran textu véetné pfiloh a preddva se objednateli v 2 vyhotovenich.
Odhad hodnoty nemovitosti je proveden ke dni 16.5.2013.

V Liberci dne 16.5.2013.



-2/8 -

Pouzité podklady pro ocenéni
a) dodané objednavatelem:

- Castecna archivni dokumentace
b) zajisténé zpracovatelem:

- informace a Udaje sdélené vlastniky a dalSimi Ucastniky mistniho Setfeni
- skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- Uzemné planovaci dokumentace obce 531138 - Cerhovice

- nabidkova a poptavkova databaze sité Internet

A. Ndlez

Vlastnické a evidencni idaje katastru nemovitosti
LV €. 13 pro obec 531138 - Cerhovice a katastralni tzemi 617610 - Cerhovice

Vlastnik nemovitosti

Ing. Jan Novak
Svermova 108
460 01 Liberec 1

Dokumentace a skutec¢nost, celkovy popis

Kolaudacni stav dokumentace neni k dispozici, proto se v dalSim vychazi ze zjiSténého faktického stavu,
z vlastniho zaméreni a z predanych neuplnych projektovych podkladl. Rovnéz je prihlédnuto k tomu, Ze
nebyla predana Zadna kolauda¢ni rozhodnuti, tudiz nebylo moZno ovérit stafi provadénych
rekonstrukénich praci.

Ocenovany rodinny diim pochazi z roku 1934 a je soucasti byvalé zemédélské usedlosti. Stavba v roce
1994 prosla rekonstrukci interiérd, v roce 2002 byla provedena vyména plvodnich difevénych oken za
okna platova a v roce 2008 byla kompletné vyménéna stresni krytina. Zatepleni rodinného domu bylo
provedeno v roce 2012.

InZenyrské sité

Vodovod pfipojka verejného vodovodu

Kanalizace Zumpa

Elektricka sit 230V, 400V

Plyn nezaveden

Vytapéni kotel na pevna paliva

Okna plastova

Povrchy podlah dlazba, plovouci podlahy, linoleum GERFLOR®
Kabelova televize ne

Telefonni pfipojka ano

Internet ano

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6
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B. Vlastni odhad (vypoctova cast)

Zrekonstruovana obytna ¢ast byvalé zemédélské usedlosti se zahradou.

obr. 1 obr. 2 obr. 3
Trzni hodnota oceriované nemovitosti se odhadne na zdkladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti,

propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cv X KU / szorek X Vnemr

kde

H, hodnota dle vzorku,

C, cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na realnou cenu,

Vizorek  VYMera vzorku,
Viem VYMéra ocefiované nemovitosti.

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélska usedlost
Konstrukce cihlova

Stav po prevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 358,00 m*

Pozemky

pol. pozemek vyméra pozemku
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 800
2 zahrada 1500

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6
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A
rea‘.ty.cz Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem provozovatele.

Vzorek 01

Byvaly statek je po celkové rekonstrukci. Zastavéna plocha a nadvofi je 867 m2, piskovcovy sklep 20 m2,
uzitna plocha 429 m2, zahrada 720 m2.

obr. 1 obr. 2 obr.3

obr. 4 obr. 5 obr. 6

Identifikace vzorku  www.reality.cz - nabidka W81-319394
Datum zpracovani 16.05.2013

Nabidkova cena 3 800 000 K¢
K,=0,95 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba samostatny
Konstrukce cihla

Stav po rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 429,00 m*
Zastavéna plocha 867,00 m’

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6



Pozemky

pol. pozemek
Cislo
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vyméra pozemku
[m’]

1 Plocha pozemku

H, = 3 800 000 K& x 0,95 / 429,00 m? x 358,00 m?* = 3 012 541 K¢

Mira shody (véha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6

1149
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A
rea‘.ty.cz Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem provozovatele.

Vzorek 02

Byvala zemédélska usedlost z roku 1909, kompletni rekonstrukce provedena v roce 2009.

obr. 1 obr. 2 obr.3

Identifikace vzorku  www.reality.cz - nabidka S96-N54068
Datum zpracovani 16.05.2013

Nabidkova cena 5400 000 K¢
K, =0,90 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce neuvedeno
Stav po rekonstrukci (vystavba: 1909, rekonstrukce: 2009)
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 630,00 m’

Zastavéna plocha 520,00 m’

Pozemky

pol. pozemek vyméra pozemku
Cislo [m*]
1 Plocha pozemku 856

H, = 5 400 000 K¢ x 0,90 / 630,00 m* x 358,00 m” = 2 761 714 K¢
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6
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A
rea‘.ty.cz Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem provozovatele.

Vzorek 03

Byvalda zemédélska usedlost z r. 1930 sestavajici se ze dvou obytnych casti (RD 2+1, RD 3+1), stdji,
stodoly, sklipku a pozemku o celkové vymére 14 739 m2; tvori uzavieny funkcni celek. Stavby prosly
rekonstrukci a obytné ¢asti jsou napojeny na elektro, vodu z vlastni studny, odpady jsou do jimky.

obr. 1 obr. 2 obr.3

Identifikace vzorku  www.reality.cz - nabidka S09-000164
Datum zpracovani 16.05.2013

Nabidkova cena 3 000 000 K¢
K,=0,95 koeficient Upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba zemédélska usedlost
Konstrukce cihlova

Stav po castecné rekonstrukci
Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice
Uzitna plocha 325,00 m’

H, = 3 000 000 K¢ x 0,95 / 325,00 m? x 358,00 m” = 3 139 385 K¢
Mira shody (vaha) 1

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6
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Zavérecny odhad trini hodnoty oceriované nemovitosti

Vzorek 01 3012541 K¢
Vzorek 02 2761714 K¢
Vzorek 03 3139385 K¢
Vazeny pramér hodnot 2971213 K¢
Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti 2 970 000 K¢

Odhad hodnoty polozky "Ocenéni RD" ¢ini 2 970 000,00 Kc.

Zaveérecna rekapitulace

Ocenéni RD 2970 000,00 K¢

Celkem 2970 000,00 K¢

Odhad trzni hodnoty ¢ini

2 970 000 Kc

tj. slovy
dvamilionydevétsetsedmdesattisic Kc.

Zpracovano v programu NemKalk 7.9.6



