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Uvod

Program NemKalk 7 je univerzalni nastroj pro snadnou
a rychlou tvorbu znaleckych posudkll podle vyhlasek
C. 182/1988 Sb. az ¢. 364/2010 Sb., obecné metodiky
trzniho ocenovani i s obvyklym najemnym (s unikatni
moznosti automatizovaného stahovani dat a fotografii z
nasich nejznaméjsich realitnich serverll !) a postupd
ocenovani podle UZSVM.

Soucasti programu jsou i vSechny vyhlasky o primérnych
cenach zemedelskych pozemk{ od roku 1995 a data z
Malych lexikont obci Ceské republiky z let 1999 az 2010.
Systém dale navic obsahuje databazi hranic katastralnich
Uzemi celé CR a diky tomu je (i s ohledem na jejich
sousednost) schopen automaticky urCovat ceny a
prirazky zemédélskych pozemkl a zakladni ceny
stavebnich pozemka.

Vlastni prace s programem je zaloZzena na vypliovani
systtmem nabizenych formulafl s automatickou
kontrolou platnosti dat. Nasledna moznost nahledd
rozpracovanych ocefiovanych poloZzek na minimum
omezuje pripadné riziko vloZzeni chybnych (dajd. Na
pokyn uzivatele jsou vloZzené Udaje prehledné zpracovany
do vysledného textu znaleckého posudku, ktery je dale
mozné libovolné upravovat ve vSech béZnych textovych
editorech.

Dalsi velkou prednosti vyuZiti tohoto systému je moznost
snadné archivace posudkl. Archivované posudky Ize
kdykoliv opét vyuZit bud pro jejich dopracovani nebo
jako podklad pro posudky nové. Navic tim, Ze se lze
v systému plynule pfepinat mezi rliznymi vyhlaskami, Ize
posudek vytvoreny podle jednoho predpisu prevést do
predpisu druhého pouze s minimalnim dsilim.

Tyto a mnoho dalsi vlastnosti tak ze sytému NemKalk 7 cini vykonného a léty provéreného
pomocnika kazdého znalce.

copyright AC software, s.r.o. 2000 - 2011, vSechna prava vyhrazena



Projekt posudku

Terminem projekt posudku se v dalSim textu oznacuje
mnozina vSech Udajli a nastaveni nutnych k sestaveni
textu vlastniho znaleckého posudku.

Kazdy projekt posudku se sklada z jedné konfiguracni
polozky (Vlastnosti projektu), z nékolika textovych
a libovolného poctu polozek datovych.

Konfiguracni poloZzka
Vlastnosti projektu

slouzi k nastaveni zakladnich Gdajd o projektu posudku,
jako je pouZita ocefovaci metodika, volba k. 0., evidencni
Udaje, atd.

Textové polozky

Uvod posudku,
Uvod oddilu,
Zaveér oddilu,
Zavér posudku,
Znalecka dolozka

jsou urceny k detailnimu popisu ocefiované nemovitosti.

Pro zapis Udajd o vlastnich ocernovanych objektech slouzi
poloZky datové. Do projektu se pridavaji vybérem ze
seznamu nabizenym aktualni metodikou ocenéni.

Vlozeni nové polozky do projektu posudku

metodik lisi).

Q 0% ©¢C

Projekt posudku - oddil "A." {1/2)

Stisknéte tlacitko Paragraf (pfipadné Clanek & Polozka).

Po stisku tlacitka OK se aktivuje prislusny datovy formular.

Vyberte pozadovanou polozku k ocenéni (seznam polozek se u jednotlivych ocerovacich

Vyplnény datovy formulaF uzaviete stiskem klavesy ESC nebo tlacitka Ml .

Nazev noveé vytvorené polozky se automaticky zaradi do seznamu polozek projektu.

@ [3, Paragraf |

5 [ 01.01 Budova

Viastnosti | L 0102 Vedlefsi stavba
projekiu [ 01,03 Venkovni dpravy
-4 01.04 Garaz
2 =1 20N Zahearda
X

-Hala

g4 - InZenyrska a specialni pozemni stavba

55 - Rodinny dim, rekreacni chalupa a rekreadni domek.

56 - Rekreafni chata a zahradkéiské chata

57 - Vedlejsi stavba

508 - Gard:

59 - Studna

510 - Wenkovnl dprava

£11 - Hrbitovni stavba a hibitovni zafizeni

512 - Kulturni paméatka

513 - Byt a nebytowvy prostor

514 a) - Rybnik s intenzivnim chovem ryb a vodni dribeze {chovny rybnik)

514 b) - Qstatni rvbniky a mald vodni nédrz

515 - Rozestavénd stavba

£16 - Stavba urfena k odstranéni

§17 - Jina stavba

522 a§23 - Kombinace nakladového a winosového zpdsobu

524 - Gar&? (porovndvac zplsob)

525 - Byt ve vicebytovem domé (porovnavaci zplsob) j
= P L
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Text ocenéni jednotlivych datovych polozek jsou ve
vysledném textu znaleckého posudku fazeny podle svého Odebrani polozky z projektu posudku
poradového Cisla (pokud nejsou identifikovany cislem,
pak podie pismena). @) Vyberte polozku, kterou cheete z projektu odebrat.
Napf.:
@) stisknéte tlagitko Odebrat.
01.01 Hala
01.05 Komin @ Pokud si opravdu prejete polozku z projektu nevratné odebrat, stisknéte tlacitko Ano.
02.00 Nadvori
Pozemek 1
Zahrada
Projekt posudku - oddil "A." {1,/2)
! B B pueer |
m D 01,01 Budova 100 780,77 K& [} @ obetnd
Viastnosti | [ 01,02 Vedlej3i stavba 58 107.50KE 7o —l—
prajekiu [ 01,03 Yenkovn! dpravy B8543 K oddiu E‘ Skupina |
[ 01,04 Garé? 196 592,50 K ~
E] =y 02.00 Zahrada zaz07ake B
(vad T —— S mmE Zhvdr
SV . : . Iy 9 f oo
PFi zméné pofadového Cisla polozky automaticky dochazi ot 2/ Opravd chests polozku "01,01, Budova” odebrat ? ey LD Kopie |
k jejimu pfesunu na novou pozici v seznamu polgzek. Tim orddily oloika
se také samozrejmé meéni jeji umisténi ve vysledném - - |
textu znaleckého posudku. & | " |
9 a Qdebrak |
|celkova cena: 352 769,94 KE | Pofet polodek: 9 v




Docasné vyrazeni polozky z posudku

Libovolnou datovou polozku (pfipadné vice polozek) Ize
v pripadé potreby z posudku docasné vyradit s tim, ze ji
Ize opét kdykoliv zafadit zpét. V tomto pripadé tedy
nedochazi k vlastnimu odstranéni polozky z projektu
posudku — pouze je oznatena jako neplatna a tim je
zamezeno jejimu zpracovani béhem tvorby dokumentu
posudku.

@) Pravym tlagitkem mysi kiiknéte na datovou polozku,
kterou chcete z posudku docasné vyradit.

@) Z kontextového menu vyberte nabidku
Vyfadit z posudku

@) Potvrzenim volby dojde k vlastnimu dotasnému
vyfazeni polozky z posudku.

Pozn.: V tuto chvili se jiz ocenéni polozky v posudku
nebude zobrazovat, ale ndhled jejiho ocenéni
(CTRL+D) je vSak presto nadale umoznén.

@) Dotasn& odebrand polozka je oznatena specialni
ikonou.

@ Pro navraceni polozky do posudku opét pouZijte
pravé tlacitko mysi.

Projekt posudku - oddil "A." (1,2)

@l Ll Paragrsf

E

Wlastriosti
projekku

2]
Ovod
pasudku

Ovod
oddilu

----- 4 01.01 Budova
----- 4 01.02 vedlef stavba
----- [ 01,03 Wenkowni Gpravy
----- (4 01.04 Gards
I:—]@ 02,00 Zahrada
c-[ 0201 Okrasné rostliny
“[y 02.02 Yinnd réva
LY 02,03 Ovocné dreviny
----- & 0 Zemédélsky pozemek

100 780,77 KE
58 107.50 KE
868,43 K
196 592,50 KE
3420.74 KE
3311.00KE
90,00 K&
19,74 KE

[ [F obecna
Zawer
oddilu ﬁ’ Skupina

Ef
Zaver
posudiu @ Upr awit

IH @ Kopie

Znalecka
doloka

a Qdebrak

|Ce|kové cena: 359 769,94 K | Pofet poloZek: 9

| s




Obsah vSech polozek projektu je samoziejmé mozné Projekt posudku - oddil "A." (1,/2)
libovolné upravovat, pfipadné lze wvyuzit funkce pro | @l
vytvoreni kopie z jiz existujici polozky (funkce kopirovani Ml
je pristupna pouze u datovych polozek). 7 0 01.01 Budova 10078077 KE [ @ obecnd |
Viastnosti | 4 01.02 vedlsjE stavba SEA07.E0KE  gh e =
projekby | [y 01.03 \-'enl‘{?vnl'ﬂpraw B65.43 Ku‘:: oddilu ﬁ e |
e | I 01.04 Gards 196 532,50 K¢
Uprava polozky projektu posudku Et [—1% 02,00 Zahrada saznzake B
rani iaii H vod e[ 02,01 Okrasné rostin 3311.00KE Zawér
a vytvoreni jeji kople pasudiu % 0202 ¥inné réva ' o0.00 ki Posudky e@ Upravit |
B “[ 0203 ?v?cn.% dreviney 19,74 KE B
ey | [ 03.00 ZemEdélsky pozemek ——— 6 @ Kopie |
0 Vyberte polozku, kterou chcete upravit, nebo oddily o dalaska
z které chcete vytvofrit kopii.
o e
9 Pokud chcete u polozky pouze upravit nékteré
Udaje, stisknéte klavesu ENTER nebo tlacitko
Upravit.
@ Pokudv chcevtfa z vybrané polozky vytvorit kopii, G Odebrat |
stisknéte tlacitko Kopie.
|celkové cena: 359 769.94 KE | Pofet palodek: 9 v
@ Pokud projekt posudku obsahuje vice oddild (viz
dale), musite jesté zvolit, do kterého oddilu se ma
kopirovana polozka vloZit.
DalSi moznosti, jak kopirovat jednotlivé polozky projektu,
je pouziti klavesové zkratky CTRL+C. Na rozdil od vyse
popsané metody Ize takto zkopirované polozky pouzitim
kldvesové zkratky CRTL+V vloZit i do jiného projektu
posudku !




Vytvoreni nového projektu posudku

Pfi startu programu je provadéna kontrola, zda bylo
posledni ukonceni systému korektni a zda byla vSechna
data spravné ulozena.

Pokud je vSe v poradku, mdZe uzivatel zaloZit novy
projekt posudku, nebo nacist z disku néktery z projektl
drive uloZenych.

Pokud je vsak zjisténo, Ze k havarii systému doslo (napft.
diky vypadku elektfiny), je uzivateli automaticky
nabidnuto  pokraovani v praci na  poslednim
rozpracovaném projektu a tak je mozné i v tomto pfipadé
posudek Uspésné dokondit.

@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Projekt/Novy
nebo kliknéte na ikonu ﬁl

Obnoveni zhavarovaného projektu posudku

0 Pokud bylo posledni ukonCeni programu nekorektni, pak se pfi jeho nasledujicim

spusténi zobrazi tento dialog.

9 Pokud chcete obnovit ztraceny projekt, stisknéte tlacitko Ano — tato volba je samoziejmé

ddrazné doporucena.

X

9
- Syskeém nalezl rozpracovany projekk posudku (posledni ukonceni programu nebylo

karektn), Cheete déle pracovat na tamko projekku (doparufena) #

0 Ano e




UloZeni a nacteni projektu posudku

Rozpracovany projekt posudku lze samoziejmé kdykoliv
ulozit do souboru a pozdé&ji opét ze souboru nacist.

Pozn.: libovolny rozpracovany projekt posudku Ize uloZit
jako Sablonu, ktera mlze slouZit jako zaklad pro tvorbu
dalsich projektd.

Ulozeni projektu posudku do souboru

@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Projekt/Ulozit
nebo kliknéte na ikonu BJ

@) Zzadejte jméno projektu.

@) stisknéte tlaitko Ulozit.

Nacteni projektu posudku ze souboru

@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Projekt/Otevrit
nebo kliknéte na ikonu E

@) Pokud cheete nacist posudek vytvoreny ve starsich
verzich programu, vyberte jeho typ.

@) Ze seznamu vyberte poZadovany projekt.

@) stisknéte tlaitko Oteviit

2 x|
Ul do: | 3 Pasudky =l o=
MNéazew [zPoa1127 @) Q Lot I
goubonu;
Ulozit jako typ: Ipusudk_l,l Memk.alk, j Stama |

oteviit 2
Oblast hledéni: | Posudky o2 E
[ zros1127 nkd @
Mézey | E! Otewfit I
zoubon;
Soubary bpu; Ipnsudk_l,l Memkalk 4. 5.6 Qj Storno |

A




Definice vlastnosti projektu posudku

Formular Vlastnosti projektu je urcen k definici zakladnich
Udajl nutnych pro vytvofeni nového projektu posudku.
Automaticky se zobrazuje vzdy pfi zalozeni nového
projektu posudku, nebo jej Ize vyvolat klavesou F6 Ci
ikonou

i

Vtomto formulafi se ur€uje, podle které metodiky
(vyhladky MF, trzni ocenéni, zasady UZSVM) bude
posudek vytvoren, lokalizace v ramci CR, specifikuji se
identifikacni Udaje a nastaveni parametrd vypoctd a
tiskd.

@) Urtete, podie které metodiky bude aktudlni oddil
ocefiovan (vyhlasky MF, trzni ocefiovani, nebo
zasady UZSVM).

@ Po vlozeni data ocenéni systém automaticky vybere
odpovidajici ocenovaci predpis, vydani Malého
lexikon obci a wvyhlasku o prlmérnych cenach
zemédélskych pozemkd.

@) Pomoci rozbalovacich nabidek, nebo  funkce
rychlého hledani aktivované ikonou

el

zvolte nazev (nebo kdd) katastralniho Gzemi. PFi
pouziti funkce rychlého hledani Ize zapsat pouze

Cast nazvu — systém pak nabidne nejblizSi vyhovujici nazev katastru. Tuto volbu Ize

pfipadné opakovat aZz do nabidnuti odpovidajiciho katastralniho tUzemi.

@ Stiskem tlacitka zobrazite mapu vybraného katastralniho Uzemi (tuto mapu lze vloZzit do

textu posudku stejnym zplisobem jako digitalni fotografie).

@  této &sti jsou zobrazeny viechny dostupné informace o daném katastralnim Gzemi
(poCet obyvatel k datu ocenéni, zakladni cena stavebnich pozemkd, prlimérna cena a

prirazky zemédélskych pozemkd v zavislosti na sousednosti katastralnich tzemi).

49 ¥lastnosti projektu il

Metodika ocengni IEvidenEnl' Odaje I Parametry I

Mazev oddilu posudku IF\. EI ilil Piidat | Odebrat |
Metodika ocenéni Ilerdnf ocefiovani (wyhlasky MF) o

Qcenéni ke dni 1.1.2011 ~ Wyhlagka MF o oceriovani ¢, W

Ml lexkan obei (e % canich aom, plzem .| Joroiz0io s =

Okres ILiberec

ZUJ - nazev méskta, obce |563889 - LIBEREC

kdd KL - katastr &lni Gzemi |682233 - Frantiskow u Liberce

Lokalita pro keoeficient Kp ILiberec 2

Polohowy koeficient KS 1.10 j statutarni meésto

Pocet obywatel 100914
Zakladni cena stavebnich pozemki 800.00 K&'mz2 (cena dle §28 odst, 1, pismena ) )
Priimérna zakladni cena zemédélskych pozemkd 3.99 KEfm2

Frirazka zakladnich cen zemédélskych pozemki §29 podle priloby ¢, 23

1.3 Obce s poftem 100-250 tisic obywatel
1.3.1 - dzemi obce 93 o

[E Zawiit |

10



Pro zadani evidencnich Udajd slouzi druha zaloZka
formulare.

@) Vyberte zélozku Evidenéni Udaje.

@) Vypinénim jednotlivych Udajél umoznite programu
jejich automatické vloZzeni do textu znaleckého
posudku.

UZivateli pak pouze stadi urCit v textu posudku
pozice, kde maji byt tyto Udaje pouZzity - program
pak pfi kazdém generovani posudku tyto Udaje
automaticky na pozadované pozice doplni.

Vlastni Udaje se do textd vkladaji pomoci specialnich
znacek -tzv. textovych maker:

<%o0bec%>,
<%ku%>,
<%zarazenikp%>,
<%ocisloposudku%>,
<%ocislodokladu%>,
<%ocenenokedni%>,
<%datumprohlidky%>,
<%zapritomnosti%>,
<%objednatel%>,
<%ucelposudku%>,
<%znaleckyukol%>,
<%vlastnik%>,
<%nemovitost%>,
<%listvlastnictvi%>,
<%datum%>,
<%vyhlaska%>,
<%nemkalk%>

Makra jsou ve vysledném textu posudku nahrazena
odpovidajicimi identifikacnimi a systémovymi Udaji.

Pro snadné a rychlé vloZeni téchto maker do textu (jako Uvod posudku, dolozka, popisy
objektl, atd.) slouzi klavesova zkratka CTRL+M. Ta vyvola kontextové menu, z néhozZ Ize
pozadované makro vlozit na aktualni pozici kurzoru. Ve vysledné textu posudku bude pak toto
makro nahrazeno odpovidajicim udajem.

Pozn.: Néktera textova makra (<%cisloposudku%>, <%objednatel%>, ...) jsou automaticky

pouZita ve vychozim textu Gvodu posudku a znalecké dolozky.

UZivatelska makra k volnému pouZiti. Pro jejich snadnéjsi pozdéjsi identifikaci Ize kliknutim
pravého tlacitka mysi nastavit svij vlastni uzivatelsky titulek.

49 ¥lastnosti projektu il

Metodika ocenéni - Evidencni L'llellfbrametr*:.-' I

Daturn wyhotowveni Iﬁ Prahlidka Iﬁ
posudku 1.1.2011 |7 provedena dne 1.1.2011 |7

Cielo posudu IZPUBl 12701 [Ickovano dokladem IF\-‘EBDlDDl 11

[ Objednatel | [Ef Uzivatelske makra 1 | B Uzivatelsks makro &
[ZF Ozl posudl: 9 [Z Ugivatelske makro 2 6 [Z Ugivatelske makro 7

B znalecks dkol | [ Ugivatelske makro 3 [ Ugivatelske makro 5

[ Wlastnik nemavitosti | [Zf Uzivatelske makro 4

[Ff Uzivatelske makro 3

[ Adresa nemovitosti | [ Usivatelsks makro 5

[ List vlastrictyi |
[ 2a pittomnosti |

[ Uzivatelsks makeo 10

[E Zawiit |

11



Pro nastaveni parametrd vypoctl slouzi tieti zalozka
formulare.

0 Vyberte zalozku Parametry.

@ Tento prepinaC lze vyuZzit napf. v pfipadé, kdy je
dany oddil pouZit pouze pro pomocné vypocty.
Pokud je prepinac aktivni, neni oddil jako celek do
posudku zafazen, ale nahledy ocenéni pro jednotlivé
polozky je pfesto mozné zobrazit.

@ Pro zménu nastaveni presnosti vypoCtld pfi
ocenovani polozek pouzijte tento ovladaci prvek. Ve
vétSiné pripadl vsak neni nutné vychozi presnost
néjak ménit.

)

Mozné volby zmény zaokrouhlovani cen jednotlivych
polozek. V metodice administrativniho zpiisobu
ocenovani by vsak tyto volby nemély byt
uzZivatelem pouzity, protoze jsou v primém
rozporu s textem vyhlasek !l

Dalsi upfesnujici volby pro sestaveni textu
znaleckého posudku.

Prepinate umoZziujici doplnéni rekapitulace cen
jednotlivych polozek i o dalsi ceny zjisténé podle
pozadovanych nastaveni.

Zahlavi a zapati textu posudku.

@9 o 9

Definice barev textu pouZzivanych programem pfi
sestavovani textu posudku.

Pozn.: V pfipadé potfeby lIze zvolit pouze Cernobily
vystup.

42 ¥lastnosti projektu

Metodika acenénil Evidentni ddaje Parametryo

[~ Oddil nezafazavat do posudku @

Fiesnost pii zaokrouhlowvani Istandardnl’ 9
[~ Ceny polo3ek zaokmuhlﬁna celé KE
[~ Ceny poloZek zaokrouhl

[ P wipochu K4 uvédet i skandardni konstrukee Q
v e wwhldSkach MF wydanwch pfed rokem 1994 pouZivat jako ménu KE

na celé 10 K&

[~ ¥ rekapitulaci uvwadek i ceny bez vlivu koeficigghu Kp
[ W rekapitulaci uvadét | ceny bez wlivu Dpot&l’
[~ ¥ rekapitulaci uvadet i ceny bez vliva koeficientu Kp a opotfebeni

Sl ﬂ B |

Parametry texg Rozmery stranky |

[E Zawfit |
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Oddily posudku

Pokud ma posudek soucasné obsahovat vice ocefovacich
metodik (napf. Gfedni a trZzni metodiku ocenéni), musime
jej rozdélit na vice oddild. Kazdému oddilu nasledné
prifadime vlastni metodiku ocenéni (tedy v nasem
pfipadé oddilu ,A" Gfedni metodiku a oddilu ,B" trzni
metodiku ocenéni).

0 Pomoci ikony El nebo klavesy F6 oteviete
formular Vlastnosti projektu.

Stisknéte tlacitko ,Rozdélit na vice oddil(".

Zvolte nazev nového oddilu (vychozi nazev oddilu je
,,B“)

Pokud chcete, aby byl novy oddil kopii oddilu
aktualniho (tedy aby obsahoval stejné datové
polozky) vyberte zde.

Po stisku tlacitka se zaloZi novy oddil posudku.

Zvolte metodiku, podle které bude oddil ocenovan.

S900 © &0

Dalsi oddily Ize pfipadné pridat zde.

Pocet oddilli v posudku neni omezen a tak Ize v jednom
posudku kombinovat libovolny pocet ocefovacich

metodik (nebo pouZit pouze metodiku Gfedni, ale rlizné vyhlasky) !

Pozn.: Jednotlivé oddily v posudku vystupuji jako samostatné casti —napfr. tedy ani

neni zjist'ovan jejich celkovy soucet.

> ¥lastnosti projektu

Metodika ocendni |Evidenfn|' Odaje I Parametry I

x|

Metodika ocenéni IquecIni oceriovani (wyhlagky ME) j

Rozdélit na wvice oddid 9

Ocenéni ke dri I 1.1.2011 'l Wyhlaska MF o ocefiovani £ I354l.'2|31|3 sh, = I
L . . Yyhlagka MZ o pramérnych
Maly lexikon obei (wydani) |15. 12,2009 v| rendch zem, pozemid £, |34D,I'ZDID ab, v|

Flvas | [yTe— ~1 Al

MNovy oddil posudku il

Mazew oddilu

G Mowy oddi jako kopie oddilu akbualniho

s

Skarna |

« ¥lastnosti projektu

Metodika ocenéni | Evidencni lidaje I Parametry I

X

<l o]

Mazev oddiu posudku IB.

Pﬁdatﬂ Cidebrat |

Metodika ocenéni

Grinl’ ocefiovani {obecna metodika) j

Ocenéni ke dni I 1.1.2011 'I WyhlaSka MF o ocerfiovani &, |354."201':' sh, - I
o . . Wyhl&Zka MZ o pramérmych
Maly lexikon obci (vwedani) |15. 12,2009 'I cendch zem, pozemkd . |34E|||'2EIID sh, 'I

kres [— - C?II
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Predefinovani znalecké dolozky

Polozky projektu posudku 5 5 S
0 Otevrete textovou polozku Znalecka dolozka.

Textové polozky
@) Do jejiho textu doplfite informace o své osobg.

V textovych polozkach Uvod posudku, Uvod oddilu, Zavér
oddilu, Zavér posudku a Znaleckd dolozka Ize doplnit
texty jednotlivych ¢asti znaleckého posudku.

@ Z menu programu vyvolejte nabidku

MoZnosti/UzZivatelska dolozka.
Upravy textu se provadi ve vestavéném textovém

editoru, ktery uZivateli nabizi moZnost jak zmény obsahu @ Pokud opravdu chcete tento text pouZit jako znaleckou dolozku kaZzdého nové zalozeného
tak i formatovani (napr. i vkladani digitalnich fotografii). projektu posudku, potvrd'te svoji volbu stiskem tla&itka Ano.

U polozek Uvod posudku a Znaleckd dolozka Ize déle
vyuzit specialni funkce predefinovani jejich vychoziho
obsahu (automaticky vkladaného do nového projektu
posudku).

Tim lze tedy napf. dosahnout toho, Ze neni nutné
v kazdém novém projektu znovu prepisovat znaleckou

dolosku, ale stati ji definovat pouze jednou.

‘) \
\_3/ Opravdu chcete zvolit kento text za uZivatelskou dolozku ?

Ano = I
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Operace s uzivatelskym Gvodem jsou obdobné.

Pozn.: Ve vychozim textu Uvodu posudku a Znalecké
dolozky se vyskytuji textova makra

<%vyhlaska%>,
<%ocisloposudku%>,
<%objednatel%>,
<%datum%>,

kterd jsou pfi generovani textu posudku nahrazena
odpovidajicimi  evidencnimi  Udaji  (definovanymi ve
formulafi Vlastnosti projektu) a aktualnimi systémovymi
hodnotami.

Odstranéni uzivatelského Gvodu ci znalecké dolozky

@) Z menu programu vyvolejte nabidku
Program/Nastaveni .

9 Pfepnéte se na zalozku Texty.

9 Zvolte uzivatelsky text, ktery chcete odstranit.

@) Svoji volbu potvrdte stiskem tlagitka OK.

Pozn.: Pokud nelze tlacitko stisknout, znamena to, Ze uZivatelsky text Uvodu ¢i znalecké

dolozky dosud nebyl definovan.

¥¥chozi nastaveni ll

Vipoity TEXtYGt&tni |

Pararnetry textu | Rozméry skranky |

Zahlavi | Zapati | Wchozi nastaveni
Odstranit ugivatelsky avod
Ddstranit wEvatelskou dalozk
Toko nastaveni bude autornaticky poufito u noveé zaklddanych projekkd, ..

[0]:4 I Storno
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i . Vyplnite obestavény prostor podlazi (obestavény prostor budovy se vypocte jako suma
Datoveé polozky hodnot v tomto sloupci).

) 5 . L e Zde se zobrazuje vysledna hodnota matematického vyrazu daného fadku — podlazi.
Datové polozky tvori formulare urCené k zadani udaju pro

ocenéni jednotlivych objektd. Nabidku moznych hodnot polohového koeficientu ziskate stiskem tohoto tlacitka.

Vkladani udajd probihda formou vybéru ze seznamd
povolenych hodnot, aktivacemi prepinacli nebo zapisem
matematickych vyraz.

Aktivaci prepinace zvolte pfipadny vyskyt radonu.

@900 O

. ) _ , _ Pro uzavreni a zapsani dat formulare do projektu pouZijte kldvesu ESC nebo stisknéte
Kazdy vstup je automaticky kontrolovan a pokud je ikonu

zjiSténa neplatna hodnota je uZivatel vyzvan k jejimu

opraveni. O Zaviit

Pozn.: Systém obsahuje nékolik desitek typl formulard
(rlizné pro kazdy paragraf vyhlasky i polozku ocenovaci
metodiky). Prace s nimi se ale fidf stejnymi pravidly a tak -lolx]
. v . » » AN )

]akc_) pl’!\l{dad dOvl?l’eprS|0UZI naQr-lzadam,UdaJu 0 b,uvqove Budirea |Pn|:|is pu:uloék'y'l Koeficient K4| Popis K4 I Analyticka metu:u:lal

— viz nize. Dalsi priklady vyplnéni datovych formulart se

nachazi dale v textu prirucky. Pofadavé islo .01 Budova
a nazev polozk:
Priklad pouziti datového formulare it stavby | budorvy pro zdravotnictsi
Konstrukce |1. zdEné il

@) Zzadejte nazev, pod kterym bude tato polozka v
posudku vystupovat (kazdy nazev polozky je dobré : — — . —
uvést poradovym &islem — podle n&j se bude dale RS |Obestavény prostor o dce"‘m :l

OhestavEny prostar I Rozméry pro vaZenou wyiku a zastavénou plochu | YazZena vwweka a zastaveéna plocha I

uréovat fazeni polozky v textu posudku). L. nadzemni pRCKi =00 x 2,00 % 2.00 208.00
@ Stiskem tlacitka oteviete nabidku moznych hodnot =
a jednu z nich vyberte.
Koeficient wwbaveni K4 ID-92835 Paolohowy koeficient KS 1.10 I
@ Vypliite popis podlazi (kazdy fadek tabulky zde Kosficient zmény cen ki [2.089 Kosficient prodeinosti kp [0.551 =] Upravakeef. kp [0 :IIH ﬂ
predstavuje jedno podlazi). i I— DALSE Bivotnost | I— CELKOWA Fivotnast | I—
Sl il 0 odhad opotifebeni =0 odhad opotfebeni =0
¥ analyticka metoda [~ Rozestavénd stavba 6_ Wyskyt radonu
[ stavha bez 2akladi Ylastnicky podil 11
Technologicks zafizeni |
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Popisy polozek, vybér ze zasobniku texti
a textova makra

Kazdy datovy formulaf obsahuje kartu Popis poloZzky, na
které je mozné k danému ocerovanému objektu pfipoijit
doplfujici text nebo dokumentacni fotografie.

Pfi popisu poloZek Ize vyuzit nastroje Zasobnik textd, ze
kterého Ize pfipadné snadno nakopirovat opakujici se
fraze.

Pokud je vhodna fraze pro polozku daného typu (budova,
hala atd.) vzasobniku uloZzena, je pro jeji vybér
zobrazeno prehledné kontextové menu.

Dédle je v popisu polozek mozné pouzit tzv. textova
makra, ktera slouZi k propojeni na textové Udaje
definované v mimo aktualni datovy formular (zpravidla ve
Vlastnosti projektu). Ve vysledném textu znaleckého
posudku jsou pak tyto makra nahrazeny odpovidajicimi
identifikacnimi ¢i systémovymi Udaiji.

@) Aktivujte kartu

Popis polozky

@) My3i najedte do prostoru bilé editatni plochy a
stisknéte jeji pravé tlacitko

€) Vyberte polozku
Texty ze zasobniku

Vybérem vhodné polozky provedte viastni viozeni
textu (je vlozen na aktualni pozici kurzoru)

6 Vybérem polozky

Textova makra

Ize zobrazit seznam moznych textovych maker.

Vybérem urcite, kterym (dajem se ma makro ve vysledném textu znaleckého posudku

nahradit.

Arial

Budowva PDDisﬁbék}' |Kueficient K4| Fopiz K4
=
;||1D % B 7 U

[t
[l
[l
I

e

Texty ze zasobnika Chrl+T

Chec
Katastralni dzemi
Zaiazen obce pro koef, Kp

003 Text

Textowd makra Chrl+M
Wyimout Chrl -
FKopitawat (i fre
WaFik Chrl+y
001 Text 1
002 Text 2

Cislo posudky @

Cislo dokladu
Draturn problidiy

Za pritomnosti
Objednatel

(el posudiy
Wastnik nemovitosk
Adresa nemovitosti

Aktualni datun
Pouzita wwhlaska

\erze programu

Text I Fotografie I
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Vkladani digitalnich fotografii a map
hranic katastralnich izemi

Ke vSem textovym popisim Ize libovolné pripojovat
kolekce digitalnich fotografii, map hranic katastralnich
Uzemi a dalSi obrazky.

o

@ © & ¢©

Na zaloZce popis polozky aktivujte kartu
Fotografie

Stiskem tohoto tlaCitka zobrazite fotografii
v plvodni velikosti.

Do tohoto pole Ize vlozit kratky popisek, ktery je
pak vtextu posudku umistén pod vlastnim
obrazkem.

Témito prepinadi Ize volit, jakou velikost budou mit
obrazky ve vysledném textu posudku. Na vybér jsou
moznosti 1/1, 1/2 a 1/3 Sitky stranky.

Stiskem tlacitka

&

Ize vloZit mapu hranic vybraného katastralniho
Uzemi i s jeho sousednimi k.U.

@ Stiskem tlacitka

B

Ize pfidat (u obsazeného ramecku pfipadné zménit) obrazek ze souboru (napf.
fotografii z digitalniho fotoaparatu). Pokud ramecek prazdny (jeSté Zadny obrazek
neobsahuje), je umoznéno i hromadné vlozZeni souborl (klavesa SHIFT a CTRL pfi
vybéru nazvu souboru).

V pripadé potfeby je na pokyn uZivatele provadéna i optimalizace velikosti fotografii
a tak je tedy mozné digitalni fotografie nahravat pfimo z fotoaparatu bez nutnosti
jejich Upravy v grafickém editoru.

Dale pokud je pfi stisku tohoto tlacitka soucasné stlacena i klavesa CTRL, je do
galerie vlozen aktudlni obsah schranky (takto napf. tedy lIze vkladat nasnimané
obrazovky z jinych programd).

Stiskem tlacitka

&

Ize naopak obrazek z kolekce odstranit.

!:“1111"‘1;2 ﬁ:ﬁjﬁ,]@j?r‘ 1;1512 & El@] %I

Texk ﬂ!ntugrafie I
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Zasobnik textd

O vybéru textl ze zasobniku textl jsme jiz hovorili, nyni
si predvedeme akci opacnou - vkladani casto opakuijicich
se frazi do zasobniku.

Po instalaci programu NemkKalk je zasobnik prazdny,
zdélezi tedy pouze na uZzivateli, jak jej naplni.

@) stisknéte tladitko Pridat.

@) zvolte ndzev, pod kterym bude fraze vystupovat
v kontextovém menu (CTRL+T) editoru textd.

Pokud chcete, aby se fraze vkladala do popisu

datovych polozek automaticky pfi jejich zalozeni,
zaskrtnéte toto policko.

©

Zvolte,
uréena.

pro které ocenované objekty je fraze

Zde vepiste vlastni text fraze.

@0 QO

V pripadé, Ze chcete uritou polozku ze zasobniku
odstranit, stisknéte tlacitko Odebrat.

Polozky zasobniku

01 Text 01 - pra budavu
02 Text 02

03 Text 03

01 Text 01 -

Mazey poloBky

=101 x

g Automaticky vklddat do popisu datowsch poloZel

(2.

O (reod posudku
O Uvod addiu

O zaver oddiu

O z&v&r posudku
O zZnalecka dolozka

£3 - Budova
O s3-Hala

@ Pidat | B Odebr@ 4|

Textové poloZky

Datové poloZky

5]

Tento text se autornaticky vloZi do popisu ocefované budowy
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Cena polozek a nahled ocenéni

Cena polozek

@) Pro zjisténi aktudlni celkové ceny polozek v oddilu
pouzijte nabidku menu

Projekt/Informace

nebo stisknéte klavesu F5 ¢i ikonu ﬁl

Zvolena lokalita pro koeficient Kp— viz. Vlastnosti
projektu.

@) Hodnoty koeficientu Kp pro jednotlivé typy objektd
v zavislosti na zvolené lokalité.

0 Soucet cen vsech dosud zadanych polozek v oddilu
projektu.

@ Cena polozky, kterd je pravé upravovana.

+» Informace ) x|

Lokalita Liberec 2 9
1

Kp 2 3 4 5 [ 7 g 9 10 11 12
0.495 0.702 0.716 0.542 0.591 0.283 0.886 0.599 0.315 0965 1.019 1.1929

Celkovd cena poloZek za akkuélni oddil 359 769.94 k&
Cena akbualni poloZky 3420.74 KE

Nahled ocenéni polozky

0 Pro zjisténi detailnich informaci o vypoCtu ceny polozky pouzijte nabidku menu
Moznosti/Nahled
nebo stisknéte klavesu CTRL+D

@) Navrat zpét do datového formuléte provedete stiskem klavesy ESC.
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Slucovani polozek do skupin

V ptipadé kdy je tfeba, aby nékolik poloZek projektu
tvorilo jeden logicky celek (naptiklad pro propojeni
nékolika polozek s polozkou najemni stavby), lze vyuzit
moznosti slouCeni polozek do skupiny. Ta pak funguje
jako samostatna polozka, ktera v projektu (v pfipadé
potfeby) vystupuje za své jednotlivé Cleny.

Pfi ocenovani skupiny je ve vygenerovaném textu
posudku rozepsan zplsob ocenéni jednotlivych clen
skupiny, ale v zavéreCné rekapitulaci se uvadi pouze
jejich celkova cena.

Pokud je vsak tfeba jednotlivé ceny polozek v rekapitulaci
rozepsat, ve formulafi zaskrtnéte policko @&

nové skupiny stisknéte tlacitko

@) Pro vytvofeni
Skupina.

Zadejte nazev skupiny.
Vyberte polozku, kterou chcete do skupiny zaradit.
Pro jeji vlastni zafazeni stisknéte tlacitko PFidat.

Zde jsou zobrazeny nazvy aktudlnich clenskych
polozek skupiny.

@ 00O

Pro pripadné odebrani polozky ze skupiny vyberte
¢lenskou polozku @ a stisknéte tlacitko Odebrat.

Projekt posudku - oddil “A." (1,2)

B

Ylasknosti
projekku

Ef
Ovod
posudku

2
(vod
oddilu

Celkové cen.

----- 4 01.01 Budova

----- [ 01.04 Gard#
= 02.00 Zahrada

----- [ 01.02 vedlejsi stavba
----- 4 01.03 venkawn

e[§ 02,01 Okrasné rostliny
[[ 02.02 ¥innd réva

“[ 02,03 Ovocné dieviny
----- [& 03.00 ZemEdélsky pozemek

100 780,77 KE [E,

@l [l Paragraf |
A cbecna |

58 107.50KE 2405
Upravy 868,43 KF  oddiu 0  skupin |
196 592,50 K&
saznake [
IIILO0KE  Zéwdr
o0,00 kg posudky G Upravic
19,74 K€
B e |

Skupina I Popis poloZky I

=lol x|

Poradove Sislo

612.00 Zahrada
anazev skupiny

[~ W rekapitulaci vEechny poloZky skupiny UvadEt samostatné
[~ W rekapitulac uvadét celkovou cenu slovné

@

Wolné pologky

Pocet poloZek ve skuping: 3

01.04 Garaz

01.01 Budovwa
01.0z2 Vedlejs stavba
01,03 Venkovni dpravwy

03.00 Zemédélsky pozemek

[ 02,02 Yinnd réva

N Odehra@

«~[f 02.01 Okrasné rostliny

L[ 02,03 Owocne dieviny
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Znalecky posudek

Pfi generovéni znaleckého posudku jsou do textu nejprve
vlozeny polozky Uvod posudku a Uvod oddilu a potom se
postupné vkladaji ocenéni vSech datovych polozek (jejich
popisy, galerie fotografii a vlastni postup ocenéni). Po
zpracovani vSech datovych poloZek se nakonec pripoji i
polozky Zavér oddilu, Zavér posudku a Znalecka dolozka.

Pozn.: Vygenerovany text posudku miZe poté uZivatel
upravovat pfimo v internim textovém editoru nebo jej
prevést do nékterého externiho programu (Word,
OpenOffice, Win602, atd.).

Vygenerovani posudku

0 Pro vygenerovani textu posudku pouZijte nabidku
menu

Posudek/Generovat text posudku

nebo pouZijte klavesovou zkratku CTRL+G i

kliknéte na ikonu .

V textovém editoru mdZete vygenerovany text
posudku libovolné upravovat.

@) Textovy editor opustite stiskem klavesy ESC.

arial _:J[IET-::j @« B 7 U ré%_ = =E = £ = E @ H i

| =]

01.01 Budova

“Wypoget ceny budovy podle §3. Zakladni cena budovy se nasobi koeficienty Ky aZ ks,

VZOrce

ZCU =30 s by o ke x Ko Ka x K s Kox K

CI-CC 1264

SKP 46.21.18.1..1

UZiti budowy A budovy pro zdravoetnictvi

ZC =2 740,00 Kifm? zakladni cena podle pfilohy £ 2

Konstrukce 1. zdéné

Ky =0.939 koeficient pfepoctu ZC podle druhu konstrukee z piilohy £, 4

Frimérna zastavéna plocha 1000 m#

Kz=052 +6.6/10.00 =158 koeficient pfepoftu ZC podle zastavéné plocl

Frimérna viska podladi 200 m

Ka=210/200+03=133 koeficient piepoétu ZC podle priméme vidk,
[ | HE
iStrénka: 123 !ﬁédek: 12139 = @ 100 % (=) f—— (4

Text I
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Interni textovy editor

Interni textovy editor programu NemkKalk je vybaven
véemi standardnimi funkcemi pro Upravu textd -
umoziuje zménu typu, velikosti a barvy pisma, zarovnani
odstavcl, vkladani konce stranek, fotografii atd. Lze
v ném také pracovat s obrazky a fotografiemi.

Editor navic umoZznuje praci s objekty aplikaci Microsoft
Excel, Microsoft Word, Microsoft PowerPoint, které
vyraznym zplsobem rozsifuji jeho moZnosti pfi tvorbé
posudku (takto Ize napf. do textu posudku vkladat grafy,
tabulkové vypocty, atd.).

Vytvoreny dokument je mozné stiskem ikony .ﬁj prevést
do libovolného textového editoru podporujiciho format
RTF (Microsoft Word, OpenOffice, Win602, atd.).

Pozn.: Editor se aktivuje vzdy pfi Upravé Gvodu posudku,
znalecké dolozky, popisu polozky nebo vygenerovaného
textu posudku.

Zakladni operace editoru

@) Pro zménu typu pisma vyberte hodnotu ze
seznamu.

@ Pro zménu velikosti pisma stisknéte Sipku nahoru ¢i
dol@, pripadné zapiste hodnotu rucné.
k plvodnimu

@ Krok zpét umoZfiuje névrat

formatovani textu.

@ 686 & B OD OO

Formatovani pisma: tucné, 6 kurziva, @ podtrzené.

Sada ikon umoZiujici volbu zarovnani aktualniho odstavce: zarovnani vlevo, na stfed,
vpravo a do bloku.

Vlozeni znacky fadku.
Horni a dolni index.
VloZeni konce stranky.
Zména barvy pisma.

Vlozeni obrazku ze souboru. V pfipadé, Ze je tento obrazek vétSi nez stranka, je
automaticky upraven na maximalni velikost.

VloZeni objektu aplikace Microsoft Excel, Microsoft Word, Microsoft PowerPoint
a dalsich, blize viz nasledujici strana.

Témito tlacitky je mozné prepinat styl zobrazeni editoru v mddech ,koncept" a ,rozvrzeni
pfi tisku™.

Nastroj lupa umoziiuje pFiblizeni (zvétSeni) ¢i oddaleni (zmenseni) editovaného textu.

T
:

Ho e Bsru === 2 2 9 F
— 90000 0 0 0DOOD -

Znalecky posudek ¢. <%cisloposudku%:

0 cené

L4

[ HE

|Stré|nka: 1z2

Rédek: 1237 @

100 % (=) J—m— (+)

Test | - 23



Propojeni s objekty Microsoft Excel, Microsoft Word, ...

Moznosti interniho textového editoru jsou
vyraznym zplsobem rozsifeny jeho schopnosti
propojeni s objekty externich aplikaci.

MnoZina objektd k propojeni je zavisla na aktualni
konfiguraci pocitate, na kterém je program NemKalk
provozovan.

Pokud je na ném tedy nainstalovana sada Microsoft
Office, Ize vyuzit propojeni s Microsoft Excel, Microsoft
Word, Microsoft PowerPoint.

Diky propojeni na Microsoft Excel Ize do posudku napft.
vlozit libovolny graf ¢i tabulku s vypoctem.

0 Stisknéte tlacitko vlozeni objektu.

V zobrazeném dialogu vyberte typ vkladaného
objektu — v nasem pripadé:

Graf aplikace Microsoft Excel
@ Vlastnosti grafu Ize kdykoliv upravit poklepanim

mysi.

Obdobnym zplsobem Ize pracovat i s textovymi
dokumenty Microsoft Word, Microsoft PowerPoint atd.

I.C\rial

jﬁj« B 7 U
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Rozpracovany text posudku Ize kdykoliv uloZit do souboru
a pozdéji opét ze souboru nacist.

Pozn.: Text posudku se uklada ve standardnim formatu
RTF a tak jej Ize editovat i v jinych (externich) textovych
editorech.

UlozZeni textu posudku do souboru

0 Vygenerujte posudek (napf. pomoci CTRL+G).
@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Posudek/UloZit text posudku jako

nebo kliknéte na ikonu ﬁJ
€) 2volte nazev textového souboru.

@) stisknéte tlaitko Ulozit.

UloZit jako [ 2] X]
Ulozit — -
do: | (L) Dokumenty j 2 F 2 -
Y Hudba 5 pos020505.1tf
)My eBooks El pos020S06.rtf

)My Virtual Machines
__INova sloZka

;3 Obrazky

=] pos011205.rtf

Nézev [pos021111.0f @

C! Ulosit |

Ulozit jako typ: | textov formét RTF

~| Storno I
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Vytisténi textu posudku

@) Oteviete textovy editor (nap. pomoci CTRL+G).

@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Posudek/Tisk

nebo kliknéte na ikonu él

9 Pro vlastni tisk posudku stisknéte tlacitko OK.

Tisk [ 21X
~ Tiskéma
Nazev: M Vlastnosti... ]
Stav: Pripravena

Tvp: 5D PDF Creator
Umisténi: 5D PDF Creator Port
Komentar: 5D PDF Creator

— Oblast tisku
* Ve
" Stidnky od: |1 do: |993
£ Yiber

Pocet kopii: l1 3:

Kople

|]_ ?‘l rr"L'G"

Storno
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Zména vyhlasky

V praxi mlze dojit k situaci, kdy je potfeba posudek

vytvoreny v urcitém ocefnovacim predpisu prevést do

predpisu jiného (napf. novéjsiho).

K tomuto pfevodu dochazi v navaznosti na zméné hodnot

ve formulafi Vlastnosti projektu (ktery Ize vyvolat stiskem
E’|

).

K vlastni zméné predpisu dojde bud’ pfi zméné datumu
v poli Ocenéni ke dni, nebo pfimym vyb&rem nové
vyhlasky ze seznamu ocenovacich predpisd.

klavesy F6 nebo ikony

Je tfeba si vSak uvédomit, Ze zménou vyhlasky dochazi:

+ (v urditych pripadech) k radikalni zméné zpdsobu
vypoctu nékterych typd datovych polozek,

+ ke zméné koeficientl Ki a Kp,

« k doplnéni ¢ skryti uritych ¢asti datovych
polozek,

« u ,starSich® wvyhlasek ke zméné hodnot
objemovych podil& konstrukci v tabulkach pro
vypoCet koeficientu vybaveni K, a analytické
metody opotiebeni (déleni konstrukci a hodnoty
udavajici stafi a prepokladanou Zivotnost
zQstavaji vzdy zachovany).

VySe uvedené operace program provadi automaticky, ale
nékteré hodnoty (napf. pfirdzky u zem. pozemkd
v zavislosti na poloze k. (.) sdm neupravuje.

Proto je nutné prevedeny projekt posudku vzdy dikladné prekontrolovat a

pripadné nékteré hodnoty manualné upravit!
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Nastaveni programu

Dialog pro nastaveni parametrl programu vyvolate
pomoci nabidky menu Program/Nastaveni.

Parametry uvedené na zaloZkach Vypocty a Texty jsou
pouZity u nové zakladanych projektd posudku jako jejich
vychozi nastaveni, zalozka Ostatni umoziiuje dalsi
ovlivnéni chovani programu.

0 Zvolte vychozi presnost zaokrouhlovani pfi
ocefovani polozek (ve vétsiné pfipadl neni tfeba
upravovat).

9 Dalsi volby pro specifikaci vychoziho chovani
programu pfi generovani textu posudku.

Stiskem tohoto tlacitka se lze vratit k vychozimu
nastaveni pro tuto zalozku.

Vychozi zahlavi a zapati textu posudku.

Definice vychozich parametrd textu a rozmérd
(okrajl) stranky.

9QQC &

Pozn.: V pfipadé potreby Ize zvolit pouze Cernobily
vystup.

Stiskem tohoto tlacitka se lze vratit k vychozimu
nastaveni pro tuto zalozku.

Q@

Odstranéni uzivatelskych textd Uvodu posudku a
znalecké dolozky (viz kapitola Textové polozky).

-y

¥ychozi nastaveni

vipagty | Texty | ostatni|

Piesnost pfi zaokrouhlovani Istandardnl’ 0

[~ Ceny poloZek zaokrouhlovat na celé ke

[~ Ceny poloZek zaokrouhlovat na celé 10 KQ

¥ Ffiwvypoctu koeficientu K4 zobrazovat i staMdardni kanstrukce

[~ e wyhlaZkach MF wydanych pfed rokem 1994 pouZivat jake ménu KE

6 ‘Wychozi nastaveni

Toto nastaveni bude automaticky pouZito u nové zakladanych projekkd. ..

194 I Storno

¥ychozi nastaveni

wypodty Texty | Ostatri |

x|

Pararnetry texe Rozméry skranky |

Zahlavi 9 Zapati | @ Wichozi nastaveni

Odstranit ugivatelsks dyad

Oidskranit wEvatelskou daloEki

Toko nastaveni bude automaticky pougito u noveé zakladdansch projekkd. ..

04 I Storna
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0 Pokud je aktivovan tento prepinaé, je nové

pfidavanym  polozkam  projektu  automaticky
pridélovano nejvyssi poradové Cislo (a jsou tak tedy
automaticky fazeny na konec seznamu polozek
projektu).

Zde zvolte, zda se ma v okné seznamu polozek
zarazenych do projektu zobrazovat i jejich aktualni
cena (deaktivace volby ma smysl v pfipadé, kdy
prepoCtem cen polozek dochazi ke zjevnému
zpomaleni systému).

Moznost zmény rozliSeni obrazovky po spusténi
programu (na monitorech s vysokym rozliSenim,
kde jsou dialogy programu zobrazovany pouze na
malé Casti plochy obrazovky, Ize takto snadno
dosahnout zvétSeni jejich velikosti bez ovlivnéni
jinych program( nainstalovanych v systému).

Definice (virtualni) tiskarny pro nabidku interniho
textového editoru Tisk do PDF.

Pokud je tato volba aktivovana, je po startu
programu provadéna automaticka kontrola novych
verzi programu na internetu.

¥ychozi nastaveni

Wypocky I Texky Cistatni |

v Autamaticky pokrafovat v Sislovani poloZek projekiu

v Zobrazavat ceny poloZek projekiu

Aplikaci provozovat v rozlifeni obrazovky
@?sz'«m {beze zmény) j (pfipadna zména rozliZeni se projevi

az pfi dalsim spuiténi aplikace)

Wirkualni POF tiskarna

(4 ) =l
spuikéni aplikace

6 -

Pro kontrolu nowych akkualizact se k Internetu pfipojovat automaticky «Edy po

(]9 I Storno
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Priklady pouziti datovych formulara
Stavby

Zastavéna plocha a vazena vyska

Program umoZiiuje automaticky vypocCet zastavéné
plochy a vazené vysky za predpokladu, Ze je na zalozce

dodrzen nasledujici format zapisu matematického
vyrazu:

Al xBl1xV1+A2xB2xV2+Z1x(A3xB3xV3)..

kde A xB podlahova plocha,
v vySka nad touto plochou,
Z libovolna hodnota (i zaporna),
libovolny pocet opakovani

Pozn.: Jako pocet podlazi se bere pocet vyplnénych fadku
v tabulce rozmérd.

@) Pokud chcete vyuzit automatického vypoctu
zastavené plochy a vazené vysky aktivujte tuto

zaloZku (v opacném pfipadé zalozku &)

9 Zadejte rozméry v platném formatu a pro vlastni
vypocty pouzijte nabidky menu

Moznosti/Vypocet vazené vysky,
Moznosti/Vypocet zastavéné plochy

nebo kliknéte na ikony @l @l

0 Pro zobrazeni hodnot vazené vysky a zastavéné plochy prepnéte na tuto zalozku.

@ @ Vlastni hodnoty vazené vysky a zastavéné plochy (které Ize v pfipadé potfeby
doplnit i rucné).

Budova IPapis poroik}ll Koeficient K4 | Popis K4I

MNazev polozky | Budova
UZiti stavby Izdravotni péce j
Konstrukce | zdéné ﬂ

Obestavény prostor I Rozméry pro vﬁpoOéEené vipsky a zastavéné plochy | VéZens viska a zastavénd plochﬂ

Popis padlazi | Matematicky viraz |V§lsledna’| hodnota ﬂ
|1. nadzemni podlasi 12°8°2.9+5*3°2.8 320.40

hd
Koeficient zmény cen Ki I1 B21 Koeficient prodejnosti Kp 1.00
Koeficient vybaveni K4 I 0o Paolohovi koeficient 1.00 ﬂ

Staff st Obestavény prostor Rozmérn pro vjpoiet vaZené visky a zastavéné plochy ] V&end vjska a zastavéns plocha |

Matematicky viraz

Popis podiazi
I [Pou ——=
1177.8°2.8+4. 92927 8

1. nadzemni podlazi

278.607

L"_w{:}sledn& hodpota i’

Obestavény prostor | Rozmérny pro vipodet vaZené visky a zastavéné plochy VaZena vjska a zastavéna plocha I

Matematick( viraz

| Vyslednd hodnota

&Zena viska podlazi 2.80 6 2.80

Priiméma zastavéna plocha | 100.01 @ 100.01
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Odborny odhad opotrebeni

Zejména pii Spatném technickém stavu stavby je znalci
povoleno pouZiti odborného odhadu opotiebeni.

Zasadni rozdil vOc¢i linedrnimu a analytickému vypoctu
opotrebeni je v tom, ze tento odhad neni programem
regulovan a tedy zavisi pouze na znalci, jakou hodnotu
pouZzije.

Pro zadani hodnoty odborného odhadu slouzi pole
Dalsi zivotnost/odhad opotrebeni.

Jak jiz z nazvu vyplyva, hodnota obsazena v tomto poli
mlze mit dva vyznamy. Standardné se predpoklada, ze
je zde uvedena dalsi predpokladana Zivotnost. Pokud se
vSak za uvedenou hodnotu vloZi znak %, chape ji
program jako odborny odhad opotfebeni. Tedy:

85 ... 85 let dalsi zivotnosti
85 % ... 85 % opotiebeni
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Koeficient vybaveni K4

o

2

S @ 0 &

Aktivaci zaloZky Koeficient K4 zobrazite tabulku
objemovych podill konstrukci dané stavby. Pred
Upravami jsou vSechny konstrukce oznaceny jako
standardni (100 ve sloupecku Std).

Jednotlivé konstrukce Ize rozdélit na podstandardni,
standardni, nadstandardni a chybéjici casti tak, ze
se do prfislusnych poli uvede kolik procent dané
konstrukce spada do dané kategorie. Po téchto
Upravach vsak soucet hodnot v fadku musi Cinit
100 % (pro automaticky dopocCet do 100 % lze
vyuzit klavesové zkratky CTRL+END) !

Podstandardni
podilu.

konstrukce v celém objemovém

Chybéjici konstrukce v celém objemovém podilu.

Nadstandardni  konstrukce v celém objemovém
podilu.
Prebyvajici konstrukce vyjadiena pomoci své

pofizovaci hodnoty.

Popis standardniho vybaveni pravé upravované
konstrukce.

Pfepnutim na jinou zalozku dojde k automatickému prepoctu koeficientu K4 a
k aktualizaci hodnot tabulek pro vypocet analytické metody opotfebeni.

=|of x|

8— I Fopis pologky  koeficient 1 Popis k4 I
Upravovana konskrukee: 1, Zaklady
Soufet abjemovich podild; 1,00 Soucet Easti konstrukee: 100,00 %
Konskrukece Padily | Pod | Skd Mad Cheybi ‘
[T odemknout pro dprawy
|
1. Zaklady 0.06 0 IDG o u]
Z. Obvodove stény 0.289 =0 20 10 20
3, Stropy 0,191 0 100 0 0
4, Krov 0.10 0 e 100 o u]
5, Krytina 0.065 100 u] u] u]
6, Klempifské konstrukce 0019 0 0 100 i}
7. Uprawy povrchii 0.051 0 100 i} 0
g, Dvefe 0,023 0 100 a 0 9
9, Okna 0.013 ] 0 a 100
10, Yrata 0.06 ] 160 6] 0
11, Podlahy 0.068 0 100 0 i}
12, Elekkroinstalace 0.058 @ 100 a i}
13, PFebywvaiici konstrukce 150 000 K&
14, PFebywvaiici konstrukce 0,00 k¢
15, Pfebyvajici konstrukce 0.00 ke

Papis standardu konstrukce
Zakladové pl pakky
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Popis konstrukci

Ke zdlvodnéni déleni konstrukci v tabulce koeficientu
vybaveni Ize vyuZit textového editoru umisténého na
zaloZce Popis K4.
Pro automatické vloZzeni nazvd konstrukci pouZijte
nasledujici postup.

@) Kiiknutim se pfepnéte na zalozku Popis K4.

@) Mysi najedte do prostoru textového pole a stisknéte
jeji pravé tlacitko.

@) V nov& zobrazeném kontextovém menu vyberte
poloZku Nazvy konstrukdi.

@) Do textu se na porzici kurzoru vioZi nazvy konstrukei
dané stavby.

@ Tento text Ize déle libovolné upravovat.

Budova | Popis polozky | Koeficientk4 ~Popis K40

. Zaklady a zemni prace

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

- Klempifské konstrukce

. Upravy vnitfnich povrchi

. Upravy vn&jich povrchd

. Wnitini obklady keramicke

. Schody

. Dvefe

. Wrata 0

. Okna

. Povrch podlah

. Wytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Wnitini vodovod

. Wnitini kanalizace
. Wnitini plynovod

. Ohiev vody

. Wybaveni kuchyni

Mazvy konstrukei

©

Texty ze zasobniku  Chrl+T

Myimout
Kopiroyat
YloZit

CErl+%
Chrl+C
Chrl+Y
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Analyticka metoda opotrebeni =loix|
Budova IPu:upis polozZky I Koeficient K4 I Popis k4 I Analyticka metoda I
Analytickd metoda opotiebeni je jednim z pfikladd, kdy .
v s . ; v. v s Poradove Cislo 1.01 Budova
by bylo rucni vypracovani znaleckého posudku ci ocenéni a nézey polodk -
Zbytecne pracne a zdlouhave. LIZitT skavwbey IF\. budowy pro zdravobnickyi ?
Pomoci programu se veskerd &innost uZivatele redukuje Konstrukce 1. 2déné b
na Vyplnenl systemem nablzenych tabulek. Obestaveny prostor | Rozméry pro waenou vk a zastavénou plochu I WaFena wiika a zastavéna plocha I
. , v s . . Popis podlag |0hestavén§' prostar Celkawé ﬂ
Automatické doplnéni stafFi konstrukci 1. nadserni R cooxzmxzm €Y 20,00
Pro automatické doplnéni stafi konstrukci do tabulky hd|
analytické metody opotfebeni Ize pouzit nasledujici
postup_ Koeficient wybaveni K4 IU-92835 Polohow koeficient KS 1.10
Koeficient zmény cen Ki IZ.EISQ Koeficient prodejnosti kp IEI 591 j [prava koef. kp |0 j%ﬂ
Aktivaci prepinace Analytickd metoda zpfistupnéte s | DALST Zivotnost | | CELKOWA Zivotnost | |
0 Prep yt P P Sl by 0 odhad opotfebeni = odhad opotiebeni =0
zalozku analytické metody opotiebeni.
[¥ Analytickd metoda [~ RozestavEna stavba e_ Wiskyt radonu
. v v v , v. [~ Stavba bez zakladd Ylastricks podi 11
9 @ Zadejte stari Ci predpokladanou zivotnost
stavby. Technoloaické zafizeni |
@) Pokud cheete, aby se zadané hodnoty automaticky
dqplnlly do Ez,ﬂbulek pro vypocet analytické metody, Dotaz
stisknéte tlacitko Ano
o . - S o
@ Kliknutim na zalozku Analytickd metoda se mézete 2/ Cheete dosadit tato stafi do analyticke metody opotrebeni ?
presvédCit o vykonané akci.
Ne
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Rozdéleni objemovych podild konstrukci

Hodnoty jednotlivych objemovych podilli konstrukci jsou
stanoveny vyhlaskou, Ize je vSak definovat i rucné — viz
nize.

0 Hodnoty objemovych podilli jsou programem
automaticky  prepocitavany v zavislosti  na
koeficientu vybaveni K4 (tuto funkci vsak Ize
i deaktivovat — viz nize)

@) V piipadé potteby Ize kazdou konstrukci rozdélit na
vice samostatnych casti. Kurzorem vyberte danou

konstrukci a stisknéte ikonu EJ nebvo kombinaci
klaves CTRL+INSERT. Ve sloupecku Cast z podilu
pak uvedte velikost dané Casti v %.

Po téchto udpravach vsak musi soucet
jednotlivych casti upravované konstrukce
opét Cinit 100 % !

Déleni konstrukce Ize zrusit stiskem ikony QJ nebo
kombinaci klaves CTRL+DELETE.

Aktualni soucet Casti upravované konstrukce je
zobrazen zde.

V tomto sloupecku urcete stafi jednotlivych Casti
konstrukci.

@ & & &

Zde uvedte dalsi nebo celkovou predpokladanou
Zivotnost konstrukci.

Pokud je znalec nucen pouzit odborny odhad
opotiebeni, staci k vlastni hodnoté odhadu pfipsat

znak %. Tedy napt. zapis 15 % znamena, Ze
odborny odhad opotfebeni dané Casti konstrukce
¢ini 15 %.

+» Budova

Eudova I Popis poloZky I Koeficient K4 I Popis k4 Analyticks metoda |

=|oix]

:

Upravovana konstrukce: 1. Zaklady we, zemnich praci Predpoklddana Zivotnost: 150-200 lek
Soudet ohiemowich podid: 1.00 Soutet #8sti konstrukee:  100.0 Ml
Kanstrukce Upravené abjemové podily Cast Sk, DaLsi ?LKOV.E\
[~ odemkngyt pro Gprawy zpodiu | korierkee, | Sivotnost PeEvotnost |
vybaveni [odhad op. |odhad op.
1. Zaklady &, zemnich praci- S |0.059 f D.QS 100 23 15 % 15 %
2. Swisle konstrukee - P 0,163 x 0, 0.460 [ 092835 100 23 140 183
2. Swislé konstrukee - 5 0,163 x 0,20 0.92835 20 23 140 163
30 23 140 163
=] 23 140 183
2. Swislé konstrukee - N 0,163 x 0.10 x 1,540 } 0,92835 100 23 140 163
3. Skropy -5 0.082 | 0.92835 100 23 140 183
4, Zasktieseni mima keybinu - P (0,064 x 0.460 [ 092635 100 23 110 133
5. Krytiny stiech - 5 0.022 | 0.92835 100 23 &0 83
6. Klempirske konstrukce - % 0.00 100 23 55 7a
7. Uprawy wnitinich povechi - W | 0,068 ¢ 1,540/ 092835 100 23 £5 aa
&, Upravy vn&jsich povrchii -5 0,032 j 0,92835 100 23 45 63
9, Vnitfni obklady keramicks - 5 (0,028 § 092835 100 23 40 63
10. schody - 5 0.03 [ 0.92835 100 23 140 163
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Rucni uprava objemovych podild
V pfipadé, Ze automaticky stanovené hodnoty
objemovych  podild  uzivateli zuritého d@vodu

nevyhovuji, Ize jejich automaticky vypocet deaktivovat
a vlastni hodnoty zadat rucné.

Tyto hodnoty program uz ale nijak neupravuje a to
dokonce ani vpripadé, Ze dojde ke zméné
konstrukce stavby !

@) Nejprve je nutné programu oznamit, ze chceme
objemové podily upravovat ru¢né — zvolte tedy

Odemknout pro Upravy.

(2]
©

Ted' jiz Ize do odemknutych poli¢ek zadavat vlastni
hodnoty.

Zde se zobrazuje aktudlni soucet upravovanych
objemovych podil.

Po Upravach podill by jejich soucet mél byt roven
1.00. Pokud toto neni splnéno, nedovoli program
uzivateli opusténi tabulky.

Stiskem ikony El vSak Ize provést jejich
automatické prepocitani. Tuto funkci lze vyvolat i
z menu

Moznosti /Pfepocet objemovych podill

Timto se jednotlivé hodnoty upravi tak, Ze jejich
celkovy soucet bude Cinit pravé 1.00.

Pokud je ale pozadovano, aby se urcita
neprepocitavala, stadi ji uzavfit do zavorek “(" a “)”.

hodnota objemového podilu

Stiskem tohoto tlacitka aktivujete formulaf pro automatické doplnéni stafi ¢i dalsi a

celkové Zzivotnosti.

s Budova

Eudova I Popis poloZky I Koeficient K4 I Popis k4 Analyticks metoda |

=|oix]

Upravovana konstrukce: 1. Zaklady we, zemnich praci Predpoklddana Zivotnost: 150-200 lek
Soutet objemovich podii: 0 Souget asti konstrukee: 100,00 % 9 [2f Doplnit |
Kanstrukce &ravené objemové padily Cast SkAFT DaLsi CELKOMA ij
odermknout pro Gprawy zpodiu | kenstrukee, | Evotnost | | Zivotnost |
vybaveni [odhad op. |odhad op.
1. Zaklady &, zemnich praci - S 0,059 [ 0,92835 100 23 15 % 15 %
2. Swisle konstrukee - P 0,163 x 0,50 x 0,460 § 092835 100 23 140 183
2. Swislé konstrukee - 5 0.163 % 0,20 [ 0.92835 i 23 140 163
30 23 140 163
9 =] 23 140 183
2. Swislé konstrukee - N 0.163 % 0,10 x 1,540 J 0.92835 100 23 140 163
3. Skropy -5 0.082 [ 092835 100 23 140 183
4, ZastFeSeni mimo keytinu - P |0.064 x 0,460 | 0.92835 100 23 110 133
5. Krytiny stiech - 5 0.022 | 092835 ] 23 &0 g3
6. Klempirske konstrukce - % 0.00 100 23 55 78
7. Upravy wnitinich povechi - 1 (0,068 x 1,540 [ 0,92835 100 23 £5 aa
&, Upravy vn&jsich povrchii -5 |0.032 [ 092835 100 23 45 68
9, Ynitfni obklady keramicke - 5 |0.023 [ 0.92835 100 23 40 63
10. schody - 5 0.03 [ 0.92335 ] 23 140 163
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Porovnavaci zplisob ocenovani —
kvalitativni pasma

0
(2]

©

e @ & 9 9O

Pfepnéte se na zalozku Kvalitativni pasma.

Standardné jsou vSechna kvalitativni pasma
prednastavena na I. pasmo.

Pro I. kvalitativni pasmo Ize u nékterych znakd
definovat srazky az do 10%.

Zvolte V. kvalitativni pasmo.

Pro V. kvalitativni pasmo Ize u nékterych znak
definovat pfirazky az do 10%.

K popisu jednotlivych kvalitativnich pasem se
prepnéte na tuto zalozku.

Mysi najedte do prostoru textového pole a stisknéte
jeji pravé tlacitko.
V nové zobrazeném kontextovém menu vyberte

polozku Nazvy pasem.

Na pozici kurzoru se automaticky vloZi nazvy
jednotlivych  kvalitativnich  pasem  ocenované
nemovitosti.

Gards - porovnévaci zplisob | Popis polozky  Kvaltativni pémam kvaltativnich pasem |

1. Trhs nemovitostmi |1, poptévka e vjrazné niasi nez nabidka @) =lsse Fu@)

2. Poloha v obci |V. objekt v souvislé zéstavbé v centru obce j Pfiazka ]U-UU %
3. Druh [typ) |I. fadova vnitin ﬂ

4. Podsklepeni |V. podsklepena nad 1/2 2P _'_l

5. Podkrovi III. s moznosti podkrovi, nevyusito j

g oms;?ém |I|I. zdivo vt min. 15 cm, pilitky, trdmkové stropy j

7. Techrické vybaveni IV. elektricky proud 22044380 V, voda, kanalizace, vytapéni j Pfirézka IU-UU %
8. Piislusenstvi (venkovni

Upravy, studna, II, prislugenstvi snizujici hodnotu nemovitosti j

vedlejsi stavba apod.)

9. Pravni vztahy IV. vlastni pozemek :I

1&;1?.‘”% gasich |V. viboma nemovistost 9 ﬂ Pfiiszka |100 %
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Pozemky

Jelikoz je pouziti datovych formulai@ pro ocenéni

pozemkl v zasadé
~pozemkového"

shodné, Ize jako priklad vyplnéni

datového formulafe pouzit napft.

zemédélsky pozemek.

o

2

©

Do prvniho sloupecku zapiste poradové Cislo
polozky (napf. pro lepsi identifikaci v popisu
polozky) nebo Cislo parcely.

Do tohoto sloupce Ize zapsat struény popis
pozemku. Rozsahlejsi popisy a fotografie ale viozte
na zaloZce ,,Popis polozky".

VloZzte BPEJ pozemku nebo symbol ,*“ pro
automatické doplnéni prdmérné ceny zemédélskych
pozemk{ daného katastralniho Gzemi.

Stiskem tlacitka % oteviete novy formulaf pro

vybér Uprav pozemku (srazek/prirazek) @ Po jeho
vyplnéni se automaticky dosadi celkovy soucet
Uprav a v textu posudku se pak jednotlivé Upravy
zobrazi pod vlastni tabulkou vypoctd.

Pokud ale nechcete jednotlivé Upravy definovat
vybérem, mdZete jejich celkovy soucet zadat rucné
pfimym zapisem hodnoty. Tohoto Ize vyuZit napf.
v pfipadé, kdy jsou v tabulce vyjmenovany
pozemky se shodnymi parametry — zde pak staci
jednotlivé Upravy vyjmenovat u pozemku na prvnim
fadku tabulky a u ostatnich Upravu pouze zapsat
hodnotou.

6 Tyto tlacitka slouzi k manipulaci s fadky tabulky: presun fadku nahoru/dold, vlozeni

nového Fadku

(alternativa je klavesova zkratka CTRL+INS) a odstranéni fadku

(CTRL+DEL).
Formulaf ,Upravy" umoznuje snadnou manipulaci se jednotlivymi Upravami ceny
pozemku.
w» Zemédeélsky pozemek - IEIIil
Zemedelsky pozemek | Popis poloZky I
PnF@dové ETS'P IDS.DD Zemédélsky pozemek
a nazev poloZky
m Popis 9 BPQ kEfmz I Wymnéra pozemku =
Eislo [%] [m2] |
11000 j 12,584 +195.00 90,00
e 3.99 +195.00 0,00
Opravy il
Pal. Divod dprawy: Oprava
cisla [%%]

Pro wloFeni prims
k. 0. zadejte jaka

—

16/

3k odebrat dprav |

Jde-li o pozemky na dzemi obce nebo bl sousednich nebo v jejich okoli ve wEech katastralnich dzer
3.z Jde-i o pozemky, jejich zemédélské wyuZiti je prokazatelng sniZeno: - zvvienym wiskytem stoZard -25
3.5 Jde-i o pozemky, jejich zemédélské wyuZiti je prokazatelng snizeno: - viivem imisniho zatiZeni - pfi si-20

(B Zaviit |

Clprasey celkem: 195,00 % |
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Trzni ocenovani — porovnavaci metoda

Dle této metody se trzni hodnota nemovitosti odhadne na
zakladé pfimého porovnani s realizovanymi  nebo
nabidkovymi  cenami  obdobnych  (srovnatelnych)
nemovitosti — dale vzorkd.

Z porovnani jednotlivych vzorkd s ocenovanou
nemovitosti je ziskan soubor hodnot, jejichz prlmér
(vazeny) se zpravidla blizi k hledanému odhadu hodnoty
nemovitosti.

@) Hodnota ocefiované nemovitosti  stanovena
uzivatelem () (zpravidla na zakladé prlimérnych
hodnot ).

@ Zalozka pro popis ocenované nemovitosti.

@ Tabulka cenotvornych faktord urcuje kvalitu vzorkd
vztazenou k ocefované nemovitosti. Jednotlivé
hodnoty tabulky udavaji o kolik procent je dany
vzorek kvalitnéjsi (kladna hodnota) ¢i nizsi kvality
(zaporna hodnota) oproti ocefiované nemovitosti.

Zalozka pro definici jednotlivych vzorkd pro vlastni
porovnani.

Platny vzorek musi mit vzdy uvedenu cenu
a vyméru — bez téchto Udajl neni mozné vzorek
porovnat, coz je pipadné indikovano textem K@
v poslednim fadku tabulky cenotvornych faktord.

+» Stavba - poro¥navaci metou 2 ima

Stavba - porovnavad metoda I Popis nemavitasti | wzarek (04" | Popis wzorky

1 =1oix]

Poradowve islo
a nazey pologky

Odhad hodnoty
nemoyitask

ll.Dl Diim - porovnévact metoda

‘F K [H Hodniata die vzorhﬁ@ &

KomentsF |

{bez pozemku)

Ylastnicky podil 11

Takto zwwraznéné informativni poloky nejsou pro wlastni ocenéni nezbykné
nutné - slouE pouze k lepSimu rozeznani skavby a tak je neni (v pfipadé ne-
dostatky detailnich informac) nutné vwplhovat,

Charakkeristika nemovitosti | Yymery a dispozice I Poloha a okoli I Pozemksy I

Mlastnickyi |nsu:ubn|' j [~ Omezeni wlastnickych préy
Typ | ﬂ

Konstrulce |cihlnvé j

Stav |n0\-'u:ustavba j

Prislugenstyi |k\r‘.§|litniJ zvyiUje hodnoty j

LiEReani ||:|E|m bl ke dni prodeje valny j MEsicni najem

ID K

Skup, |Cen0tvarn§f Fakkor 01 vzorek £, 1 |I32 vzorek €, 2 |I33 vzorek £, 3 ED4 I;
|1 ;ISituace na trhu s nemavikostmi 0 =5 10 o e
1 Oskatni vlivy prodeje 1] 0 1] 0
2 Urnisténi v ramci mikroregionu 15 10 9 1] 0
Z Ostatni mistni viivy o 0 i o
3 .KnnstrukEnl' provedeni 10 -5 -10 0 j

903 444 K& 997 230 K 959 697 K

58]

Hodriota nemavw, prepoctena die vzarku

I

WY Maskavit wichozi Fakkary

7

8 wiozi Faktor | [ odebrat Faktarl
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Tabulka cenotvornych faktord

Tabulka  cenotvornych  faktorll  popisuje  kvalitu
jednotlivych vzork{ vici vlastni ocenované nemovitosti.

o

Cislo skupiny (Ize libovolné ménit), do které je dany
faktor zafazen. Hodnoty jednotlivych faktorl se
v ramci skupiny scitaji, celkové soucty jednotlivych
skupin se pfi vypoCtu celkového cenotvorného
faktoru nasobi. PFi vypoctu celkového cenotvorného
faktoru se tedy nardz kombinuje soucet i nasobeni
hodnot dilcich cenotvornych faktord.

Jednotlivé bunky tabulky udavaji vlastni hodnotu
dilciho cenotvorného faktoru. Kladna hodnota
znamena, Ze je vzorek vtomto ohledu kvalitn&jsi
nez ocenovana nemovitost, zaporna oznacuje nizsi
kvalitu oproti ocefiované nemovitosti.

V poslednim fadku tabulky je zobrazena hodnota
ocenované nemovitosti prepoctena dle celkového
cenotvorného faktoru daného vzorku. Pokud se
néktera hodnota odchyluje o vice nez 15% od
prliméru, je burika obarvena Cervené.

Stiskem tlacitka se zobrazi textovy editor pro popis
hodnoty cenotvorného faktoru (takto Ize popsat i
prepoctené hodnoty nemovitosti dle jednotlivych
vzorkd).

Skup. |Cenotvorny Fakbor
|1 = ce na trhu s nemovitostmi

1 Oskatni viivy prodeje

2 Urnist&ni v ramci mikroregionu
2 Ciskatni mistni wlivy

3 Kaonstrukéni provedeni

Hodnota nemovy, prepoctena dle vazarku

I

WY Mastavit vychozi Fakbory

903 444 K

01 vzorek ¢, 1 |EIZ vzorek €, 2 |03 vzorek €.
-5 ey

a 0

10 e 1]

a 0

-5 -10

997 230 KE 969 597 K

5B

3 |o¢ EI

(9 Wiagit Fakkor | (5 Odebrat Faktnrl
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FormulaF pro definici vzork

0 Tlacitka pro pohyb mezi jednotlivymi vzorky.

9 TlaCitka pro spravu jednotlivych  vzorkl -
ocefovanou nemovitost Ize porovnat az s 15-ti
vzorky. Jednotlivé vzorky jsou v textu posudku
fazeny podle svého poradového Cisla (obdobné jako
polozky projektu posudku).

@) Pokud uZivatel vybere adresu realitniho serveru,
zpristupni se mu tlacitko pro automatické nacteni

dat vzorku z internetu 9

9 Tlacitko pro automatické nacteni dat vzorku
z vybraného realitniho serveru. Po jeho stisku se
zobrazi Zadost o zadani adresy www stranky, z
které maji byt data do programu prenesena (celou
ji zkopirujte z adresni fadky Vaseho webového
prohlizeCe). UloZeni obrazkl je tfeba béhem
prenosu dodatecné potvrdit.

Je ddrazné doporuceno prenesena data
nalezité zrevidovat - nelze totiz zarudit, ze
byla na realitni server vioZzena korektné.

@ Nabidkovou cenu vzorku Ize pro potfeby ocenéni
upravit pomoci datového pole W,

0 Zalozka pro popis zpracovavaného vzorku.

+» Stavba - porovnavaci metoda piima

Stavba - porovnavac metoda I Popis nemovitosti  Yezorek ("04%) | Popis vzarku I

1 =loix]

Pofadowvé islo |D4
a nazey vzorky

ZI < |M Fridat vaorek |&ebrat |

Identifikace nabidky |www.m0ravskerealitv.cz

6 £00 000

Mira shody (waha) |1 'I

|Nab|’dkové Cena

kf  Uprava na redlnou cenu Wﬁ %

B Ej Macist z Internety ﬁ

Charakkeristika vzorku | wimary a dispozice I Poloha a okoli I Pazemky I

Ylastrickyi |050hni j [~ Omezeni vlastnickych préay
Typ |méstsk~{f RD j
Konstrukee |neuvedeno j
Stav |dnhFe udrZovany j
Fiislugenstyi |neuvedeno j

Uigivani [reuvedeno =] mesicningem [0 ke

Skup. |Cenntvorn5’a Fakkar 01 veorek £, 1 |I32 weoreh £, 2 |E|3 veorek &, 3 ED4 I;
|1 :]Situace na trhu s nemaovikostmi 0 -3 ﬁi 10 o e
1 Oskatni vlivy prodeje 1] 0 1] a
2 Umisk&ni v ramci mikraregionu 15 10 1] ]
2 Ostatni mistni vlivy o 0 0 0
3 'Kunstrukﬁnf provedeni 10 -5 -10 0 ﬂ

903 444 K 997 230 kd 959 697 K

85

Hodnioka nemov, prepoctena dle vzorku

|

W Maskavit wichozi Fakkary

[8 ot Faktor | (5 cdebrat Faktorl

7
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Trzni ocenovani — vynosova metoda

+2 ¥ynosova metoda (véCna renta) _ i

Wenosowa metoda (vedna renta) I Popis poloky I

=10l x|

Dalsi moznosti, jak stanovit odhad trZzni hodnoty
i i Zitl vV A PoFadove dislo " .
nemovitosti, je pouZiti vynosove metody. L [1-02 ¥inosowé metoda
Ddhad wwnosowve 7 : 7 ; Gt
) ] . . ) hiselhety remowitsst ‘F ve  [F wynosova hodnota nemu:uwtﬁ @‘ Komentar |
@) Hodnota ocefiované nemovitosti  stanovena o
‘Wastnicks: podil i

uzivatelem (!) (na zakladé vypoctené vynosové
hodnoty nemovitosti ).

|EI K 9 [Ea\-'-{apo&'et najemného | [ komentar |

Rocni udrZovaci naklady na opravy a zachaovani nemaovitasti | Jednordzowé naklady I

Rochi najemng

@ Tlacitko pro aktivaci formuladfe vypoctu rocniho

najemného pomoci tabulky vymér a jednotkovych

PaloZka {skupina, oddily pra -
cen. zjiskéni reprodukeni ceny skavby | ‘—i

{ amortizace paugalem % Amortizace skonomickou Svotnost Y ocendni uvést wipodet repr, ceny W

Urokewa mira pro yypocet amortizace |3-D %o
15 2

Pozn.: Hodnotu roc¢niho najemného Ize ale zadat
i pfimo bez nutnosti pouZziti tohoto tlacitka.

Dalsi ekonamicka Zvotnost skavby
@ Zalozky pro stanoveni udrzovacich nakladd.

U vybranych nakladd Ize pomoci vybéru jednotky K¢
nebo % zvolit, zda je jejich hodnota zadavana
pfimo Castkou v K¢ nebo je pocitana jako
procentualni Cast z reprodukéni ceny stavby i
rocniho najemného (v zavislosti na konkrétnim
nakladu).

@) Tiacitko pro aktivaci formuldfe vypottu Urokové

miry (odvozené z trhu nemovitosti).

Pozn.: Hodnotu Urokové miry vynosové metody Ize
zadat i pfimo bez nutnosti pouziti tohoto tlacitka.

Maklady GdrEby & oprawy
Rochi pojistné

Sprava nermovitosti

Daf z nemovikosti

Rizika nedplného pronajmuti

Jing wwwolané naklady (provize za
ziskani nového najemnika, soudni
spory, nedobytné dluzng, ...

Majemne z pozemky

Oskakni naklady

Y
=
o
—
—

—c

o

Orokova mira v¥nosove metody

ID.D "0 [Ea Wipocet Orokove miry | [ komentar |
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Vypocet GUrokové miry

Urokovou miru Ize stanovit z trhu nemovitosti jako podil
rocniho najemného prepocteného na KE/m2 podle UP
oCisténého o naklady vlastnika a trzni hodnoty
nemovitosti (jistiny) opét prepoctené na K¢/m2 podle UP.

@) Vyberte polozku se zjist&nym obvyklym mésiénim
najemnym v daném segmentu trhu (byty, sklady,
kancelare a pod.).

Pozn.: Lze pouzit i odkaz na polozku z jiného
oddilu.

@) Vyberte polozku se zjiSténou trzni hodnotou
nemovitosti  (jistinou) v daném segmentu trhu
(byty, sklady, kancelafe a pod.).

Pozn.: Lze pouzit i odkaz na polozku z jiného
oddilu.

@ Pomoci tohoto prepinace Ize zvolit, zda se ma
v ocenéni uvést vypocet trznich hodnot (v pripadg,
Ze uZ je tento vypocet zafazen v jiné Casti posudku,
tak Ize zabranit jeho opétovnému vlozeni).

Zvolte priimérné mésicni naklady vlastnika.

QQ

Po stisku tlacitka dojde k automatickému dosazeni
vypoCtené Urokové miry do formuldfe vynosové

metody (viz @ predchazejici strana).

¥ypoiet arokové miry (odvozené z trhu nemovitoski) il
Polozka pro zjigténi j
obyvyklgho najemnél
PoloZka pro zjisténi ﬂ
jistire (krEni hodnot: -

9’ ocendnl uvést vpofet drokove miry v

MEsicni naklady .
vlastnika e FD KEfm2 ﬂ j

Zavfit |
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