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Uvod

Ocenovaci program NemKalk 7 je vSestranny nastroj pro snadnou
a rychlou tvorbu znaleckych posudkd a ocenéni, ktery maximalné vyuziva
vyhody nejnovéjsSich operacnich systém( a internetovych technologii.

Aktualné obsahuje modul pro Ufedni ocefovani podle vyhlasek
¢. 182/1988 Sb. az ¢. 199/2014 Sb., modul pro obecnou metodiku trZzniho
ocenovani s obvyklym a ekonomickym najemnym. Déle je s jeho pomoci
mozné vypracovat i odborné vyjadreni k trzni hodnoté nemovitosti a urcit
smérnou hodnotu pro dan z nabyti nemovitych véci.

Jeho souldsti jsou téz vSechny vyhladky o primémych cenach
zemédélskych pozemkl od roku 1995 a data z Malych lexikond obci Ceské
republiky od roku 1999. Také obsahuje databazi hranic katastralnich uzemi
celé CR a diky tomu je (s ohledem na jejich sousednost) mimo jiné schopen
automaticky urCovat ceny a prirazky zemédélskych pozemkl a zakladni
ceny stavebnich pozemka.

Vlastni tvorba ocenéni je zalozena na vypliiovani systémem nabizenych
datovych formuldfd s automatickou kontrolou platnosti zadanych dat.
K minimalizaci pfipadného rizika vloZzeni chybnych (dajd dale pfispiva
i moznost zobrazeni nahledu ocenéni jednotlivych ocefiovanych polozek.

Na pokyn uZivatele jsou takto zadané Udaje prevedeny do vysledného textu
znaleckého posudku Ci ocenéni s tim, Ze pomoci preddefinovanych styld Ize
snadno a rychle kompletné zménit jejich konecny vzhled.

Vyhodou je také moznost snadné archivace posudkd. Archivované posudky
Ize kdykoliv opét vyuZit bud’ pro jejich dopracovani, nebo jako podklad pro
posudky nové. Navic tim, Ze se Ize v systému plynule prepinat mezi réiznymi
ocenovacii vyhlaskami, Ize posudek vytvoreny podle jednoho predpisu
prevést do predpisu druhého pouze s minimalnim Usilim.

Tyto a mnoho dalSich vlastnosti popsanych dale ze systtmu NemKalk 7
¢ini zdatného a lety provéreného pomocnika kazdého znalce, odhadce di
realitniho maklére...
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Projekt ocenéni

Terminem projekt ocenéni se vdalSim textu této
pfirucky oznacuje souhrn vSech uZivatelem zadanych
Udajb a nastaveni nezbytnych k vytvoreni poZzadovaného
znaleckého posudku ¢i ocenéni.

Kazdy projekt ocenéni obsahuje konfiguracni polozku
Vlastnosti projektu, nékolik popisnych textovych poloZek
a libovolné mnozstvi polozek datovych obsahuijicich
konkrétni Udaje o oceriovanych stavbach, pozemcich a
porostech.

Konfiguracni poloZzka
Vlastnosti projektu

slouzi k nastaveni zdkladnich (dajli projektu ocenéni,
jako je napf. pouzitd ocefovaci metodika, poloha
ocenované nemovitosti, evidencni Udaje, atd.

Textové polozky

Uvod posudku (Nalez, Analyza trhu),
Uvod oddilu,

Zavér oddily,

Zavér posudku a

Znalecka dolozka

jsou jednotlivé textové Casti ocenéni, které Ize libovolné
upravovat a doplfiovat fotografiemi.



Vytvoreni nového projektu ocenéni

@) Pro vytvoreni nového projektu vyvolejte nabidku

Projekt/Novy

L]
nebo kliknéte na ikonu "*¥
@) Pro natteni dfive ulozeného projektu pouZijte nabidku

Projekt/Otevrit

2l -
nebo stisknéte ikonu “=™ . Sipkou v pravé &sti
ikony Ize zobrazit seznam az deseti naposledy

otevrenych soubor(.

Pfi kazdém startu programu je provadéna automaticka

bezpecnostni kontrola, zda bylo jeho posledni ukonceni

korektni a zda byla vSechna data rozpracovaného
projektu fadné uloZena.

Pokud tato kontrola neobjevi Zadny problém, mize
uzivatel zaloZit novy projekt posudku, pfipadné nacist
z disku néktery z projektd dfive ulozenych (viz vyse).

Pokud je vSak zjisténo, Ze k havarii systému doslo
(typicky diky vypadku elektfiny), je uzivateli nabidnuto
pokraCovani v praci na nalezeném rozpracovaném
projektu a tak je tedy mozné i v tomto kritickém pfipadé
ocenéni Uspésné dokondit.

Obnoveni zhavarovaného projektu ocenéni

0 Pokud bylo posledni ukonceni programu nekorektni, pak se pfi jeho nasledujicim spusténi
zobrazi tento dialog.

@ Pokud chcete nalezeny rozpracovany projekt obnovit, stisknéte toto tlacitko (tato volba je
samoziejmé ddrazné doporucena), pripadné postupuijte podle dalSich instrukci uvedenych
v dialogu.

Dotaz

f =) 1 Systém nalezl rozpracovany projekt posudku (posledni ukenceni programu zigjmeé nebylo korektni).

Pokud MECHCETE pokracovat v praci na tomto projektu, stisknéte klavesu CRTL a tlacitko Me.

o v 18

Po zalozeni nového projektu ocenéni jsou jeho vSechny formuldfe nastaveny na vychozi
(pfeddefinované) hodnoty a automaticky je zobrazen hlavni formulaf Vlastnosti projektu.



Vlastnosti projektu

Hlavni formulaf Vlastnosti projektu slouzi k centralni
spravé vsech Udajl a nastaveni projektu ocenéni.

Jak jiz bylo feceno, je automaticky zobrazen pfi zalozeni
nového projektu ocenéni, pripadné jej lze kdykoliv
vyvolat klavesou F6 ¢i pomoci ikony

B

Viastnosti

@) Karta urend k zadani eviden¢nich adajdl.

@) Vyberte oceiiovaci metodiku aktualniho oddilu
(Gfedni ocenovani, trzni ocenovani, odborné
vyjadieni, pripadné smérnou hodnotu).

@ Zadanim data Ocenéni ke dni urcite odpovidajici
ocenovaci predpis a dalsi predpisy navazné
(napf. Maly lexikon obci a vyhlasku o priimérnych
cenach zemédélskych pozemki).

@) Moznosti dotasného vyFazeni oddilu z ocenéni Ize vyuzit
napt. v pfipadé, kdy je dany oddil pouZit pouze pro
pomocné vypocty nebo testovaci Ucely.

Text legendy oddilu, ktery mdlze slouZit napf. jako navod
¢i prlvodce k pouZiti daného oddilu, ktery Ize volitelné
zobrazit v okné ocenovanych polozek.

@ Dofasné vyfadit tento oddi z ocenéni [ DIE oddi posudku

] Vlastnosti projektu

m Evidendni ddaje B] Ufivatelska makra @ Konfigurace textu ocenéni

Cislo pasudku OVO3112701 [# Ucel posudku [# znaledey dkol

Utovéno dokladem FV230100111

Prohlidka provedena dne 1. 1.2011 E~ E j pitomnosti

Wyhotoveno dne 1. 1.2011 E~ hotovitel

E Objednatel IE Vlastnik nemovitosti E Adresa nemovitosti E List vlastnictvi

#% Metodika ocenéni oddiu

e
Nazew oddiu ocenéni A, v G e Ej Pfidat D Odebrat
Metodika ocenéni Ofedni ocefiovani (cena zZjigténa) GD v&mnd hodnota

9 1. 12014 E~-

Ocenéni ke dni Ocefovad vyhldska £ [441/2013 5b. W

9 E Legenda oddiu

@ Poloha nemovitost

Okres Liberec iye
ZUUJ -ndzev mésta, obce | 564095 - Hradek nad MNisou v _,}j
Kid K1) -katestrdiniGzemi  |547300- Bk nad i @ ¥
Polohovy koefidient K5 1,00 &) ostatnimésta

,Q Informace z portald

Pofet obyvatel 7633
Zakladni cena stavebnich pozemkd 1525,13 KEfm2 ZC stavebnich pozema
Prdmérna zakladni cena zemédélskych pozemkid 9,00 KEfm2
Frirazka zakladnich cen zemédélskych pozemki § & podle pril £ o —
1.7 Obce s poftem 5-10 tisic obyvatel Lj
1.7.1 - tzemi obce +30 % -

Zavfit okno



@ Zde zadejte polohu ocefované nemovitosti. Pomoci
rozbalovacich nabidek nebo funkce rychlého hledani
aktivované ikonou lupy vyberte pozadovany nazev (nebo
kdd) katastralniho Uzemi. Pfi pouziti funkce rychlého
hledani Ize zapsat pouze Cast nazvu — systém Vam pak
nabidne nejblizsi vyhovuijici nazev v databazi.

+,

@) Tiatitko otevieni dialogu pro zjidténi zékladni ceny
stavebnich pozemkd (blize viz nasleduijici strana).

, . . 47300 Hr Ak
@) Iona pro zobrazeni mapy hranice vybraného a3 Codnia
katastralniho Uzemi (tuto mapu lze vlozit do textu

posudku stejnym zplisobem jako digitalni fotografie).

@ Informacni ¢ast formulare se vsemi nejdllezitéjSimi udaji
0 daném Kkatastralnim Gzemi (poCet obyvatel k datu
ocenéni, zakladni cena stavebnich pozemkd, prlimérna
cena a prirazky zemédélskych pozemkd v zavislosti na
sousednosti katastralnich Uzemi).

"653543 Chotyné

1 km
Mapovy podisd - Soubor Aranic & CUTR 2012

*: Hranice katastralniho Gzemi = =



Zakladni cena stavebnich pozemkd

Novinou vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. je stanoveni zakladni
ceny stavebnich pozemk{ pomoci znak{ O; az Os.

Znaky O; aZ O, jsou systémem stanoveny automaticky,
ale pro znaky Osa Og zatim Zadna vefejna databaze
neexistuje a tak je zde tedy nutna soucinnost uZivatele
(tedy rucni definice téchto znakd).

Pozn.: Unikatni vlastnosti systému NemKalk 7 je
automatické stanoveni znaku O; (poloha obce),
pro ktery je ve vétsiné pfipadii nutné zjistovat
délku nejkratsiho vymezeného useku silnice mezi
dvéma obcemi. Tyto Useky totiz systém dokaze
urcit sam a diky zaméreni znacek zacatku a konce
obci jsou délky téchto usekli zméreny s nejvyssi
moznou presnosti. Pouze v ojedinélych spornych
pfipadech je nutné vzdalenost uZivatelsky ovérit
pomoci mapového portalu. Ovsem 1ivtomto
pripadé je uzivateli nejkratsi trasa vykreslena
zcela automaticky !

@) Informace o zékladni vyjmenované cené stanovené

ocenovaci vyhlaskou,

@) zékladni cena stavebiho pozemku vypottena v névaznosti

na hodnoty znakl O; az Os.

@) zde jsou zobrazeny pokyny pro pFipadné ovéfeni hodnot

jednotlivych znakd.

Stiskem tohoto tlacitka oteviete mapovy portal s automatickym vyznacenim nejkratsiho
silnicniho Useku mezi danymi obcemi. Diky zaméreni znacek zaCatku a konce obci je délka
tohoto Useku zméfena s nejvyssi moznou presnosti (viz nasleduijici strana).

@ Moznost ziskani dalSich informaci uvedenych na rliznych internetovych portalech.

Zakladni cena stavebnich pozemkl pro obec 564095 - Hradek nad Nisou

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce, okresu nebo oblasti

Vyjmenovana obec, okres
nebo oblast

Zakladni cena vyjmenovane o - - 5
obce, okresu neﬂo oblasti 1870,00 0 Kém2  Zakladni cena stavebniho pozemku |1 525,13 9 KEfm2

Liberec

Uprava zakladni ceny stavebniho pozemku nevyjmenované obce

9 i -znaky O1 ai 04 jsou stanoveny automaticky {04 vychazi ze stavu k roku 2010 a je doporudeno jej overit)
- znaky 05 & 06 je treba definovat ruiné !

1. Velikost obece podle

b . w ||

poitu obyvatel 1. Nad 5000 obyvatel :

2'. Hospadarsko-spravni II1. Ostatni mésta a viechny obce v okr, Praha-vychod, Praha-zépa v ,.9 Ovéfte
vyznam obce wd namape
3. Poloha obce IV, Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta nebo oblastiv - v || # 14

. Tet_:hnid<a infrast'uk:'q.:ra 1. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn v,

v obd (vodovod, elektfina, Zohrazit
plyn, kanalizace) * informace
5. Dopravni obslufnost obce |1 yeciols bromadng doprava & integrovand doprava, feleznifni za: v || ¢ z portald

(méstska, autobusova
a Zeleznicni doprava) ==
6. Obanska vybavenost

v obdi 1. Komplexni wybavenost (obchod, sluzby, zdravotnic zafizeni, ke v || #

& =vpfipadé, #e v obd jsou viechny vyimenované inFenjrske sité, poufije se znak I,
==\ piipadé, e je zabezpedena viechna vyimenovana doprava, poufije se znak 1.

D Zavfit



Nejkratsi vymezeny usek silnice

Cervené znacky urcujici za¢atek a konec silni¢niho Useku
je mozné pomoci mysi libovolné presouvat atak v
pfipadné nutnosti i upravovat hodnotu nejkratsiho
vymezeného Useku silnice.

- s
@@ @ http://www.acsoftware.cz/nemkalk/vzdalenost.htmli?lon1=14.9368638at1=50.846333&10n2=14987 O ~ C ‘ﬁ} * {E}

& MemKalk - program na tfe. *

Nejkratsi vymezeny (sek silnice: |6.902 km |
MemKalk 7 copyright © 2014 AC softwere. s.r.o.
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Evidencni idaje a textova makra

Pfenos evidencnich Gdajd z formulafe Vlastnosti projektu
do textu ocenéni je Fizen tzv. textovymi makry -
specialnimi  textovymi znackami, které jsou béhem
generovani textu ocenéni prislusnymi evidencnimi Udaji
nahrazovany.

Kazdému evidentnimu Gdaji odpovida pravé jedno
textové makro (napf. <%cisloposudku%>, <%ku%>,
<%obec%>, <%ocenenokedni%>, atd.), které se mize
v textu ocenéni i nékolikrat opakovat (napf. se mdize
vyskytovat v Uvodu posudku, v znalecké dolozce
a v popisu polozky). Diky této vlastnosti je umoznéna
automaticka replikace urcitého eviden¢niho Udaje ido
nékolika riznych ¢asti textu ocenéni.

Pro definici evidencnich Udajli, které vychozi nastaveni
programu nepostihuje, Ize vyuzit kartu UZivatelska makra
a tyto chybéjici idaje snadno dodefinovat.

Vyhoda tohoto zpracovani evidencnich Udajll spociva v tom, ze
» jejich sprava je diky centralizaci velmi prehledna,

» kazdd zména evidenc¢niho Udaje se (v zavislosti na pocCtu pouziti odpovidajiciho
textového makra) ihned automaticky projevi v celém textu ocenéni (tedy bez nutnosti
opakovaného rucniho dohledavani tohoto Udaje).

Pro vkladani textovych maker do uZivatelskych textl (Uvod posudku, dolozka, popisy objektd,
atd.) slouzi klavesova zkratka CTRL+M. Ta vyvola nabidku kontextového menu se seznamem
vSech pouzitelnych maker — v pfipadé vybéru se pak toto makro vklada na aktualni pozici
kurzoru.

Pozn.: Neékterd textovd makra (<%cisloposudku%>, <%objednatel%>, ..) jsou jiz
automaticky pouZita ve vychozim textu Gvodu posudku a znalecké dolozky.

10
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Oddily posudku

Pokud ma posudek soucasné obsahovat vice ocefovacich
metodik (napf. Ufedni a trzni metodiku ocenéni), je jej
nutné rozdélit na vice samostatnych oddild a kazdému
oddilu zvolit vlastni metodiku ocenéni (tedy v nasem
pfipadé oddilu ,A" Gfedni metodiku a oddilu ,B" trZni
metodiku ocenéni).

]
;o Viastnost . v
Pomoci ikony nebo klavesy F6 otevrete

formular Vlastnosti projektu,

stisknéte tlacitko Rozdélit na oddily,

zvolte nazev nového oddilu (vychozi nazev ,B" lze
libovolné upravit) - tento nazev bude v textu ocenéni
pouzit pro oznaceni zaCatku a konce jeho textu ocenéni.
V pfipadé, Ze chcete, aby byl novy oddil kopii oddilu
aktualniho (tedy aby obsahoval stejné ocenované
polozky), zvolte zde.

Po stisku tohoto tlacitka se zaloZi novy oddil posudku.

Zvolte metodiku, podle které bude novy oddil
ocenovan,

dalsi oddily Ize pfipadné pridat zde.

Pocet oddild v posudku neni omezen a tak Ize v jednom posudku kombinovat libovolny pocet

ocenovacich metodik (nebo pouzit pouze metodiku Uredni, ale réizné vyhlasky)!

Pozn.: Jednotlivé oddily v posudku vystupuji samostatné a tak tedy ani neni

zjist'ovan jejich celkovy soucet.
Iﬁl Metodika ocenéni oddiu

Metodika ocenéni (fedni ocefiovani (cena zjigténd) v | [ |véma hodnota

Ocenéni ke dni 1. 1,2014 E~ Ocefovad vyhlagka €. |441/2013 Sb. W

[Dofasné vyfadit tento oddil z ocengni [ | DI oddil posudku Ll Legenda oddilu

ZaloZeni nového oddilu

MNazev nového Dddl’ﬂ!

@ Do noveho odiu vioZit kopie poloZek oddilu aktualniho

&) Pomod oddid je mo#né v jednom projektu kombinovat ocendni dle
vice (rznych) ocefiovacdich metodik.

Jeden posudek tak tedy miZe souasné obsahovat napi, Gfedni
a trzni ocenéni, ocenéni dle nékolika rdznych vyhlasek MF, atd,

G! Vytvofit novy oddi Storno

Iﬁl Metodika ocenéni oddilu

Mazev oddiu ocenéni B. v '\} 0 Ly Prida o Odebrat

Metodika ocenéni @ trini ocefiovani (obecnd metodike v | [ | vEmnd hodnota

Ocenéni ke dni 1. 1.2014 E~ Ocenovad vyhlaska €. 4412013 Sb. W

[Dofasné vyfadit tento oddil z ocengni [ | DI oddil posudku Ll Legenda oddilu

Ly Rozdélitna ndde
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Konfigurace textu ocenéni

@) Vychozi pismo pro generovany text ocenéni Ize vybrat
zde.

Pozn.: Na pismo textovych polozek nema tato volba vliv,
tzn. jejich pismo zlistava béhem ocenéni zachovano.

QZde Ize zvolit barvy jednotlivych Casti ocenéni (viz
nasledujici strana).

@ Touto volbou Ize ovlivnit zplisob formatovani tabulek —
pokud je aktivovana, jsou ve vystupu ocenéni pouzity
klasické tabulky s moznosti urceni barvy lichych/sudych
fadkd a rameckd (viz nasleduijici strana).

Volba desetinného oddélovace a formatu mény, ktera
bude pouZita pfi generovani textu ocenéni.

PrepinacCe, které doplnuji zavérecnou rekapitulaci cen
jednotlivych poloZek o dalsi druhy cen a volba zplsobu
zaokrouhlovani cen jednotlivych polozek.

(® Definice zahlavi a zapati textu ocenéni (napf. Ize vioZit
logo spolecnosti).

@) Moznost zmény parametrd stranky.
@) Pro zménu presnosti vypoltll b&hem ocefiovani polozek

pouZijte tento ovladaci prvek. Ve vétsiné pripadll vsak
neni nutné vychozi nastaveni presnosti néjak ménit.

*: Vastnosti projektu

Iil Evidenéni Udaje I;.I Uivatelska makra ﬁ Konfigurace textu ocenéni

o # Nastaveni bar@

Vychozi pismo textu ocenéni Tahoma

[ ]Pougivat tabulky s rémedky 9

, (Earka) 9

Format zapisu mény ~KE W

Oddélovac desetinnych mist

Formét zépisu datumu 1.1.2000 W

Popis postupu ocenéni uvadét pouze pfi prenim vyskytu dangho typu ocenéni

[] Zobrazovat rémedky fotoarafi

[ ocenéni jednotlivich polofek na samostatnich strénkéch
Zavéretna rekapitulace na samostatné strance
Znalecks doloZka na samostatne strance

[ ve vipoftu keefidentu K4 uvadét i standardni konstrukce

[]v rekapitulaci ocenéni uvadat i ceny bez viivu knE!EJ pp (vEcnou hodnotu)
[]v rekapitulac ocenéni uvadét i ceny bez viivu opo ni
[V rekapitulac ocendni uvadat i ceny bez viivu koefidentu pp a opotfebeni

V rekapitulaci ocenéni uvadét i viastniky z listd viastnictvi

[T]ceny polofek zaokrouhlovat na celé K&

Ve vyhlaskach MF vydanych pred rokem 1994 pouzivat jako ménu KE

| zé.hlao #  zapati

0 =| Rozméry stranky

standardni @

Pfesnost zaokrouhlovani b&hem vypoftd

LS
Zavrit okno

12



- Mastaveni barev

, revna p
Nastaveni barev Q 0

Cernobily vistup

Pomoci formulafe Nastaveni barev Ize definovat vychozi

vr v Iy n . . ° l_ MNazvy poloZek . Radek nazvid poloZek
barvy (pripadné téz pozadi) jednotlivych typu textu

ocenéni a dale téZ barvy fadkd tabulek. [ zigtenéceny ||l Radek zjsténych cen

Pozn.: Pro hromadné nastaveni prvk{ tohoto formulére je B zviraméné texty | Ml Zviraméné ceny

mozné vyuzit nabidku menu Barevna paleta. B CGislaparagrafi gPom-:-cné wipoty
0 Pokud pozadujete, aby byl text ocenéni pouze cernobily, [ Liché Fadky tabulek

pouzije toto nastaveni. [~ Sudéfadky tabulek

Pozn.: Toto nastaveni je vhodné pouZit pfi tisku na B Rémecek tabulek

Cernobilych tiskarnach v pfipadé, Ze nékteré barevné

odstiny tiskarna tiskne pfilis svétle.

Storno

@ Volby barev pisma (pfipadé i pozadi) jednotlivych Casti
ocenéni. Dialog pro vybér barvy se aktivuje po stisku
daného tlacitka, vybrand barva je pak pouzita pfi
vykresleni ikony tlacitka.

Pozn.: V pfipad€, Ze pro pozadi neni pouZita barva bila, @
je touto barvou obarven cely fadek (pres celou Sitku
stranky).

-

, v 7 v . . v. . (8] eni 7wy v
Pozn.: Barevny styl ocenéni Ize téZ zvolit stiskem Sipky ikony ~— "  na hlavni li§té

programu — tato volba stylu je vSak pouze jednorazova a plati pouze pro aktualni akci

@ Pro hromadné nastaveni barev ze z této nabidky vybrat ocenent.

nékterou z preddefinovanych barevnych palet
(modra/zelena/hnéda/karminova/...).

13



Polozky projektu posudku
Textové polozky

V textovych polozkach Uvod posudku, Uvod oddilu, Zavér
oddilu, Zavér posudku a Znaleckd doloZka Ize doplnit
texty jednotlivych ¢asti znaleckého posudku.

Upravy textu se provadi v textovém editoru, ktery
uzivateli nabizi moznost zmény jak jeho obsahu, tak
i formatovani a pfipadné také spravu digitalnich
fotografii.

U polozek Uvod posudku a Znaleckd dolozka lze vyuzit
specidlni  funkce uZivatelského predefinovani jejich
vychoziho obsahu, ktery je pouZit pfi zakladani novych
projektl ocenéni.

Pozn.: Tim Ize tedy napt. dosahnout toho, Ze neni nutné
v kazdém novém projektu znovu opisovat znaleckou
dolozku.

Predefinovani znalecké dolozky

Oteviete polozku Znalecka dolozka a dopliite Udaje
pro svoji znaleckou doloZku.

Z nabidkové listy programu vyvolejte nabidku

Moznosti/Uzivatelska dolozka.

@ Po potvrzeni ovéfovaciho dialogu bude text aktualni dolozky pouzit jako vychozi dolozka

pro vSechny nové zakladané projekty ocenéni

Odstranéni uzivatelského Gvodu ¢i znalecké dolozky

UZivatelské textové Sablony Ize odstranit po stisku trojuhelnicku umisténého u ikony pro

uloZeni uzivatelskych textd...
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@ Nové vytvorend polozka se v zavislosti na svém poradovém Cisle automaticky zaradi na
Datové polozky prisluSnou pozici v seznamu polozek k ocenéni.
Projekt ocenéni - oddil "A." (1/3)
Datové polozky jsou polozky urené k ocenéni, prace = Lt
. - v v 7 7 7 v 7 7. = I=
s nimi je zaloZzena na vypliovani formulail s konkrétnimi = - LBl vlastnictvi
(idaji o ocefiovanych nemovitostech. B E 01-01&'3'0“-3 ; 787,79k 74
[ 7 01,02 Vedlejs stavba 29 216,- KE
Vkladani vlastnich udajl probiha formou vybéru ze ‘;?:EE;‘J ~[™ 01.03 Venkovni dpravy 440,81k ZAvér Dd'ﬂ“o & Paragraf
seznam{ povolenych hodnot, aktivacemi prepinacli nebo % g;-g;ga':ﬂd ‘32 i’i;‘rjiff
s . . , , o , v v 47 . ™ - . ahrada ' i s
; ' Sku
zépisem matematickych vyrazli s tim, Ze kazdy vstup je |_*’] ~ I3 02,01 Okasn rostiny ae 2 [ skupina
automatl_cky V.kontrolovaf] a _v_,prlpade Zjisteni neplatne Uved [™ 02.02 Vinna réva 00, KE  Zaver B obes
hodnoty je uzivatel vyzvan k jejimu opraveni. posudku ™ 02.03 Ovoné dieviny 19,74k Posudku .
, . , . . , - E‘j 03.00 Zemédélsky pozemek -
Pozn.: Systém obsahuje vice neZ jedno sto riznych typl A A
formular (rGzné pro kazdy paragraf vyhlasky ¢i polozku Nélez Inalecks (S Upravit
ocenovaci metodiky), ale prace s nimi se (jak uvidime dolozka B e
dale) Fidi obdobnymi pravidly. |Z] 9 ”D
Analyza trhu Piilahy G k‘-}
Pridani polozky k ocenéni K =
i *: Pridat polozku k ocenéni
. Uvod oddilu
@ stisknéte tatitko Paragraf (pfipadné Clanek & Polozka v :
zavislosti na zvolené metodice ocenéni). 54 - Stavebni pozemek
56 - Zemédélsky pozemek
v v v s 56 odst, 5 - Meobhospodaiovany zemédélsky pozemek
9 Vyberte pozadovanou polozku k ocenéni (seznam z ) ! !
lozek ied livweh v ich dik §7 -Lesni pozemek a nelesni pozemek = lesnim porostem
polozek se u je notlivych  ocefiovacich metodi 53 -Pozemek vodni plochy
samozrejme lisi). §% -Jiny pozemek
Celkovd cena: 1 ||§ 12 -Budova
Po stisku tlaCitka OK se aktivuje pfislusny datovy ———————— |512 -Hdla
formular £13 -Rodinny dim, rekreaéni chalupa a rekreadni domek
' 5§14 -Rekreadni chata a zahradkaiska chata
- . , R . §15 -GaraZ
@ Po vyplnéni uzavrete datovy formular stiskem klavesy §16 -Vedlejstavba
T § 17 -InZenyrska a spedalni pozemni stavba
wl—'u-'kn 18 -Venkovni dprava
Vs Z it -
ESC nebo tlagitka <= | §19 -Studna Y

O o || som
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Umisténi ocenovanych polozek v ramci znaleckého
posudku je Fizeno poradovymi Cisly v nazvech téchto
poloZzek (pokud nazvy polozek pofadova Cisla neobsahuij,
jsou pak tyto polozky fazeny abecedné).

Napf.:

01.01 Hala
01.05 Komin
02.00 Nadvori
Pozemek I
Zahrada

Pozn.: PFi zméné poradového cisla v nazvu polozky
automaticky dochazi k jejimu presunu na novou
pozici vseznamu polozek atim se méni ijeji
umisténi v ramci textu ocenéni!

Odebrani polozky z ocenéni

@) Vyberte polozku, kterou cheete z projektu odebrat.

@) stisknéte tlatitko Odebrat.

@ Pokud si opravdu prejete polozku z projektu nevratné odebrat, stisknéte tlacitko Ano.

Projekt ocenéni - oddil "A." (1/3)

Celkova cena: 177 629,99 K< | Pocet polozek: 9

Vs
D ----- % 01.01Budova 47 887,79 KE |__;]
YRS [ 01.02 vedlejE stavba 29 216,-KE
Wasmlc‘::ih ----- [™ 01,03 Venkovni dpravy 440,81 kg Zavér oddiu
e e [ 01.04 Garaz 96 664,565 KE
|;,] 4[4 02.00 Zahrada 3 420,74 KE |—_,]
. D 02.01 Okrasné rostliny 3311,-KE ‘

Uvod D 02.02 Vinna réva 90, - K& TaAvEr
posudku i[9 02,03 Ovocné dieviny 19, 74Kz  Posudku
|_j ----- B 03,00 Zem&délsky pozemek |_j

Malez Znalecka
dolozka

Analyza trhu Fillohy

' Dotaz —
A AN
Uvod oddilu Pracovni
Opravdu cheete polozku "01.01. Budova" odebrat 7 poznamky
=

IE List
viastnictvi

D Paragraf
IE) Skupina

D Obena

D Upravit

[ Kopie
Qe

D. Odebrat

16



0
(2]

©

Docasné vyrazeni polozky z ocenéni

Kazdou datovou polozku Ize v pfipadé potfeby z ocenéni
doCasné vyradit stim, Ze ji do né&j lze opét kdykoliv
zaradit zpét. V pFipadé vyrazeni z ocenéni tedy nedochazi
k jejimu fyzickému odstranéni z projektu ocenéni, ale je
pouze oznacCena jako neplatna (a tim je zamezeno jejimu
zpracovani béhem generovani textu ocenéni).

Pravym tlacitkem mysi kliknéte na datovou polozku,
kterou chcete z ocenéni docasné vyradit.

Z kontextového menu vyberte nabidku
Vyradit z posudku

Potvrzenim volby dojde k vlastnimu docasnému
vyfazeni polozky z posudku.

Pozn.: Vtuto chvili se jiz ocenéni polozky v posudku
nebude zobrazovat, ale nahled jejiho ocenéni (CTRL+D)
je vSak presto nadale umoznén.

DoCasné odebrand polozka je oznaCena specialni
ikonou.

Pro navraceni polozky do posudku opét pouzijte pravé
tlacitko mysi.

Projekt ocenéni - oddil "A." (1/3)

0

d ----- " 01.01 Budova
| 9 01.02 Vedlejsi stavba
Vlasmﬁi" ----- " 01.03 Venkovni dpravy
projetu | % D1.04 Garas
7 e F- 02.00 Zahrada
Ed e[ 02,01 Okrasné rostiiny
Uvod | 02,02 Vinna réva
posudku 7 02.03 Ovocné dieviny
I_?I ----- 03.00 Zemédélsky pozemek
MNalez
Ld|
Analyza trhu
Ld|
Uvod oddilu

Celkova cena: 177 629,99 K< | Pocet polozek: 9

47 887,79 KE 7
29 216,-KE I_I
440,81 KE Zavér oddilu
96 664,65 KE
3420, 74KE '
3311,-KE I—J'I
a0,- K& Zavér
19,74k Posudku

B

Znalecka
dolozka

lIEl

Piilohy

Y
Pracovni
poznamky

st
o ylastnictvi

.y Paragraf
ﬁ\j Skupina

T

o 0Obema

i Upravit

Qe

o Odebrat
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Polozky projektu je samoziejmé mozné libovolné

upravovat.

Editace polozky a vytvoreni kopie

Vyberte polozku, kterou chcete upravit, nebo z které
chcete vytvorit kopii.

Pokud chcete u polozky pouze upravit nékteré Udaje,
stisknéte klavesu ENTER nebo tlacitko Upravit.

Pokud chcete z vybrané polozky vytvorit kopii, stisknéte
tlacitko Kopie.

@ Pokud projekt posudku obsahuje vice oddill (viz dale),

musite jesté zvolit, do kterého oddilu se ma kopirovana
polozka vlozit.

DalSi moznosti, jak kopirovat jednotlivé polozky projektu,
je pouziti klavesové zkratky CTRL+C. Na rozdil od vyse
popsané metody Ize takto zkopirované polozky pouzitim
kldvesové zkratky CRTL+V vloZit i do jiného projektu
posudku!

Projekt ocenéni -

oddil "A." (1/3)

jo

lj ----- 9 01.01 Budova
NS 7 01.02 Vedlejsi stavba
Vlas?’fﬂ’ ----- 9 01.03 Venkovni dpravy
projeu | " 01.04 Garas
7 re F— 02.00 Zahrada
|'_| i 9 02,01 Okrasné rostiny
Uvod ¢~ 02.02 Vinna réva
posudku | 9 02.03 Ovocné dieviny
|_?| ----- o4 03.00 ZemEdélsky pozemek
MNalez
Ld| b
Analyza trhu
[#
Uvod oddilu

Celkova cena: 177 629,99 K< | Pocet polozek: 9

47 887,79 KE
29 216,-KE
440,81 KE
96 664,65 KE
3 420,74 KE
3311,-KE
90,-KE
19,74 KE

B

Zavér oddilu

[#
Zavér
posudku

ki

Znalecka
dolozka

lltl

Ffilahy

N
Pracovni
poznamky

Mty List
o ylastnictvi

.y Paragraf
1}\} Skupina

Ly Obema

i Upravit

[ A=)

o Odebrat
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Slucovani polozek do skupin

Pokud je tfeba, aby nékolik polozek projektu navenek
tvorilo jeden logicky celek (napfiklad pro propojeni vice
polozek s polozkou najemni stavby), Ize vyuzit moznosti
slouceni téchto poloZek do skupiny. Ta pak funguje jako
samostatna polozka, ktera v projektu (v pfipadé potieby)
zastupuje své jednotlivé Cleny.

Pfi ocenovani skupiny je ve vygenerovaném textu
posudku rozepsan zplsob ocenéni jednotlivych clen
skupiny, ale v zavéreCné rekapitulaci se uvadi pouze
jejich celkova cena.

Pokud je vsak tfeba jednotlivé ceny poloZek v rekapitulaci
rozepsat, ve formulafi zaskrtnéte policko @&

Pro vytvoreni nové skupiny stisknéte tlacitko Skupina.
Zadejte nazev skupiny.

Vyberte polozku, kterou chcete do skupiny zaradit.
Pro jeji vlastni zafazeni stisknéte toto tlacitko.

Zde jsou zobrazeny nazvy aktualnich clenskych polozek
skupiny.

Pro pfipadné odebrani polozky ze skupiny vyberte

Clenskou polozku a stisknéte tlacitko Vyradit ze
skupiny.

Projekt ocenéni - oddil "A." (1/3)
B2 my,  Lst
i o ylastnictvi
|_\| ----- 9 01.01Budova 47387, 79 KE I_)'I
| | 01.02 Vedlejs stavba 29216,-KE -
“'BST"'E;“ ----- | 01.03 Venkovni dpravy 44p,31 k¢ Zaver oddiu 3y Paragraf
BEEEe | % 01.04 Garas 96 664,55 KE
" ., O
|_;| - 02.00 Zahrada ] 3420,74 KE I_"l ﬂ‘j Skupina
= - 7 02.01 Okrasné rostliny 3311,-KE =
Uvod 9 02,02 Vinnd réva 90,-KE  Zawér % Obea
pasudku ©[Y 02.03 Ovoné dieviny 19,74ke  Posudku L
|:| ----- oy 03.00 Zemédélsky pozemek |_"’|
Nalez |1 Skupina E=N el =<
” Skupina | Popis polofiy
Analyza tr|  Pofadové &slo
a nazev skupin@ 2.00 Zahrada
I_.J'I []¥ rekapitulaci zobrazovat strom polofek
Uvod odd
[]V ocenéni zobrazovat polofky skupiny samostaing jako neseskupens 6
[]v ocenéni udédét samostatnou slovni rekapitulad se zaokrouhlenim
Viastnicky podil 11
Pologky skupiny
Celkova ce

o n.‘_} Zaradit do skupiny @ Vyradit ze skupil@

~-01.01 Budova - 02.01 Ckrasné rostiny
- 01.02 Vedlej# stavba 02,02 Vinnd réva

- 01.03 Venkovni aprawvy .- 02.03 Ovoné dreviny
01.04 Garaz

- 03,00 Zemedélsky pazemek@

Volné polozky k zarazeni Pocet polozek ve skuping: 3

9

o Polozky lze do skupiny zafadit také v okné projektu ocenéni pretaZenim mysi pii soucasné stisknuté kldvese ALT...
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Zakladni vlastnosti datového formulare

Prestoze systém NemKalk 7 obsahuje vice neZ jedno sto
rlznych typd formulafl (jeden pro kazdy paragraf
vyhlasky ¢i polozku ocenovaci metodiky), prace s nimi se
fidi obdobnymi pravidly a proto pro seznameni se s jejich
zakladnimi vlastnostmi postaci predstavit napf. formular
pro ocenéni budovy.

Zadejte nazev, pod kterym bude ocefovana budova
v projektu vystupovat (kazdy nazev polozky je
doporuceno uvést poradovym cCislem, které bude
ridit vlastni umisténi dané polozky v textu
posudku).

Stiskem tlacitka oteviete nabidku moznych hodnot
a jednu z nich vyberte.

Vypliite popis podlazi (kazdy fadek tabulky zde
predstavuje jedno podlazi).

Vyplite zastavénou plochu a vysku podlazi (pokud se
v daném podlazi vyskytuji rlizné vysky, pouzije se vyska
té Casti podlazi, ktera ma nejvétsi zastavénou plochu).

Nabidku moznych hodnot polohového koeficientu
ziskate stiskem tohoto tlacitka.

Pro uzavieni formuldfe a uloZeni jeho dat pouZijte
klavesu ESC nebo stisknéte ikonu

Zavrit okni ”
SYIEEEN® v menu hlavniho okna.

* Budova El@

Budova | Popis polofky | Koefident K4 | Popis K4 | Anal. metoda opotfebeni | Index trhu a polohy | Popis kvalitativnich pasem

PDF‘?dWé EisIP 1.01 Budova |
a nazev polozk

el uFit A, budovy pro zdravotnictvi 9
Konstrukce 1. zdéné v

Primérna zastavéna plocha a viska podlaZi | Obestavény prostor

Popis podlaZ 9 Zastavéna plocha pndlaﬁ] g|'u'3?§ka podlaZ [m] | "

1. nadzemni podlaZi 5.00 % 2,00 2.00
W
Zastavéna plocha celkem  |10,00 m2 QD & Viodit Fadek & Odebrat fadek
@ -pofet podiad odpovidd potu Fadkh s wypinénou ZP podlaZi Primérna zag]:avéné 10,00 m2
- pfipadé riznjch videk podiad poufifte vidky té Zst podiaz, | Plocha podiadi
ktera ma nejvétsi zastavénou plochu (viz priloha €. 1, odst. 3) Primérna vyska podlasi | 2.00 m
Koefident vybaveni K4 [0,92835 Polohovy koefident K5 1.10 @(’)
Koeficient zmény cen ki | 2,064
Stari stavby/ 0 Daléi Fivotnost/ 50 Celkova Zivotnost/ =0
stavba z roku odhad opotfebeni odhad opotfebent
Analytickd metoda || Rozestavénd stavba
[]stavba bez zakladd
Technologicke zafizeni
Wyskyt radonu
Moralni opotfebeni
Viastnicky podil 1f1
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Popisy polozek, vybér ze zasobniku textd . )
a textova makra © Vybérem nabidky
Textova makra
Kazdy datovy formulaf obsahuje zalozku Popis polozky,
na ktere je umisten textovy editor urceny pro podrobny Ize zobrazit seznam pouZitelnych textovych maker.
popis a pripadné dokumentacni fotografie.
Pro usnadnéni popisu polo¥ek Ize vyusit ndstroj Zasobnik Vybérem urcite, kterym Gdajem se ma makro ve vysledném textu znaleckého posudku
textl, ktery udrfzuje Casto se opakujici fraze a pasaze nahradit.
textu ocenéni.
Pokud je vhodna fraze pro polozku daného typu (budova, Normaini v ||Aria vinge | LB U R|A-B-EESE|IE-EE|E» -
hala atd.) v zasobniku definovana, lze ji po stisku - N I I I I I - R SR S - A PN IO SO IR IO IS IS E R IS R IS & B IS T SIS R I PN S
CTRL+T vybrat ze piehledného kontextové menu.
V popisu polozek mozné vyuZit i tzv. textovych maker
slouzicich k propojeni na evidencni Udaje definované ve
Vlastnostech projektu. Zna|eck§p postidak r <Uriclanncidln®>
Obec
v v v c Katastralni dzemi
@) Prepnéte se na zalozku Lot b ba RS
. 3 O cené Taxtovd makra Crrl+M R @
Popis polozky et itrles sl dokladu
Objednatel posudk i g sl
@) a nad plochou editoru stisknéte pravé tlacitko mysi, ﬁ%':bj;';nst o Viox Qi 2 pitomnost
piipadné stisknéte kldvesu CTRL+T. %fzz:u
i Uzel posudku ylastrik nemovibasti
@ Vyberte nabidku <%ucelposudkue= Adgesa nemovitost
, , Posudek racoval Akgualni datum
Texty ze zasobniku e Pousta vyhléka
Posudek obsahuje ... stran textu vietné Verze programu
a zvolenim pozadované polozky provedte vlastni viozeni
textu (je vlozen na aktualni pozici kurzoru) "
PouZité piedpisy, vyhlasky a normy
1. <%wyhlaska%=
2. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
3 Prohlidka nemovitnsti nrovadena  dne <%datumprohlidkv?= 7a nfitomnosti <% 7anritomnosti%hs
L4 >
Stranka: 1z2 Radek: 1z 37 E 2| 100%

 Text | || Fotografie (0)



Digitalni fotografie a mapa hranic souborll (pomoci stisku klaves SHIFT nebo CTRL v dialogu pro vybéru soubord).
katastralnich izemi v . . e . :
V pFipadé potreby Ize na pokyn uzivatele provest optimalizaci velikosti fotografii a tak je
tedy mozné fotografie nahravat pfimo z digitalniho fotoaparatu bez nutnosti jejich Upravy

K libovolnému popisnému textu Ize také pripojit galerii v externim grafickem editoru.

fotografii, mapu hranic katastralnich Gzemi a pfipadné

i daléf grafiku. Pokud je pri stisku tohoto tlacitka soucasne stlacena i klavesa CTRL, je do galerie vlozen

aktualni obsah schranky (takto napf. tedy lze vkladat nasnimané obrazovky z jinych
program).

0 Napf. na zaloZzce Popis polozky aktivujte (v jeji spodni

Casti) kartu Stiskem ikony

Fotografie o=
@ Do tohoto pole vlozte kratky popisek, ktery bude v textu Ize naopak obrazek z kolekce odstranit a pokud je souCasné stisknuta i klavesa SHIFT,
ocenéné umistén pod danou fotografii. dojde (po potvrzeni uzivatelem) ke kompletnimu odstranéni vSech obrazk(.

@ Témito prepinadi Ize volit velikost obrézkdi vklédanych do |@) Stiskem ikony
textu ocenéni. Na vybér jsou moznosti 1/1, 2/3, 1/2 a 1/3
&irky stranky. ll

Pozn. Pro fOE‘lgraf“ ha Uvodni strance je doporuceno Ize vlozit mapu hranic aktualniho katastralniho Uzemi i s jeho sousednimi k.u.
nastaveni 2/3 sirky stranky.

@ Stiskem ikony

B

Ize pfidat (u obsazeného ramecku prfipadné zménit)
obrdzek ze souboru (napf. fotografii z digitalniho
fotoaparatu). Pokud je ramecek prazdny (dosud Zadnou
fotografii neobsahuje), je umoznéno i hromadné vloZeni

OO 0O W — 1= OO L W =l =
i 23 12 yz SIS 1 o3 9 13 ﬂo v
) TE‘..'J Fotografie (1)
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Zasobnik textd

Vybér textll ze zasobniku textl byl jiz popisovan (viz
pfedminula strana), nyni je tedy na fadé akce opacna -
vkladani Casto opakujicich se frazi do zasobniku.

Po instalaci programu NemkKalk je zasobnik prazdny,
zdélezi tedy pouze na uZivateli, jak jej naplni.

Stisknéte tlac¢itko Pridat.

Zvolte nazev, pod kterym bude fraze vystupovat
v kontextovém menu (CTRL+T) editoru textd.

Pokud chcete, aby se fraze vkladala do popisu datovych
poloZzek automaticky pfi jejich zalozeni, zaskrtnéte toto
policko.

Zvolte, pro které ocenované objekty je fraze urcena.

Zde vepiste vlastni text fraze.

V pripadé, Ze chcete urlitou polozku ze zasobniku
odstranit, stisknéte tlacitko Odebrat.

L

Polozky zasobniku

01 Text 01 - pro budavu
02 Text02
03 Text03

Q3 Piidat ) Ddeb@

Zasobnik textd

Mazev pologky | 01 Text 01 - pro budowvu 9

OD Automaticky vkladat do popisu datovych poloZek

Textové polozky
[] Uivod posudku
] malez
[] analjza trhu
[ Uvod oddilu
[ z&vér oddilu
Zavér posudku
Znalecka dolozka
Frilohy

Datowve ;aky

[] § 2 - Cenové mapa stavebnich pozemkd

[] § 4 - stavebni pozemek

[ §6 - Zemad&lskj pozemek

[] §& odst. 5 - Neobhospodafovany zemédélski pozemek
[] § 7 - Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem
[] § & - Pozemek vodni plochy

[] §2 - Jiny pozemek

§ 12 - Budova

L R |

L4

Tento text se automaticky vloZ do popisu ocefiované budovy ...

©
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Znalecky posudek

PFi generovani znaleckého posudku jsou do textu nejprve
vlozeny polozky Uvod posudku a Uvod oddilu a potom se
postupné vkladaji ocenéni vSech datovych polozek (jejich
popisy, galerie fotografii a vlastni postup ocenéni). Po
zpracovani vSech datovych poloZek se nakonec pfipoji i
polozky Zavér oddilu, Zavér posudku a Znalecka dolozka.

Pozn.: Vygenerovany text posudku miZe poté uZivatel
upravovat pfimo v internim textovém editoru nebo jej
prevést do nékterého externiho programu (Word,
OpenOffice, Win602, atd.).

Vygenerovani posudku

@) Pro vygenerovani textu posudku pouZijte nabidku menu
Ocenéni/Generovat text ocenéni

nebo pouZijte klavesovou zkratku CTRL+G i kliknéte

o -
. ] enil
na ikonu &

@) V textovém editoru miZete vygenerovany text posudku
libovoIné upravovat.

@ Textovy editor opustite stiskem klavesy ESC.

Mormalni » || Tahoma

<

Stranka: 1z 4

A Text

&

w |10

AR T T T - R

01.01 Budova

Cena stavby se podle § 10 a 11 urdi podle vzorce

kde
CS
CSn
ZCU
Pr’j
0

pp
I_

Ip

C5 = CSn % pp,

cena stavby,

cena stavby uréend ndkladovym zplisobem podle vzorce CSy = ZCU % Pmi% (1 - ¢

zdkladni cena upravend stavby,
pocet mérnych jednotek stavby,
opotrebeni stavby,

koeficient dpravy ceny stavby dle polohy a trhu, kiery se uréi podle vzorce pp =

index trhu podle § 4 odst. 1,
index polohy podle § 4 odst. 1.

R OB U e x|
. 8.

A
|

- -]

9. 10

Zakladni cena upravena budovy se podle § 12 urdi podle vzorce

kde
ZCU
ZC
K1

V-

ZCU = ZCx K1 2 Kz 2 Kz ¥ Kg x Ks X K,

zakladni cena upravena,
zakladni cena,

koeficient pfepoftu ZC podle druhu konstrukce,

Lanficinnt nfana&n 70 andla mnefieArn A soctoedinA nlachee mndl=30

Radek: 1z 206

100 %

ofl

—-

-

2

|»v

13

L]
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Interni textovy editor

Interni textovy editor programu NemkKalk je vybaven
véemi standardnimi funkcemi pro Upravu textd -

umoziuje zménu typu, velikosti a barvy pisma, zarovnani

odstavcl, vkladani konce stranek, fotografii atd. Lze
v ném také pracovat s obrazky a fotografiemi.

Editor navic umoziuje praci s objekty aplikaci Microsoft
Excel, Microsoft Word, Microsoft PowerPoint, které
vyraznym zplsobem rozsifuji jeho moZnosti pfi tvorbé
posudku (takto Ize napf. do textu posudku vkladat grafy,
tabulkové vypocty, atd.).

i
Vytvoreny dokument je mozné stiskem ikony S¥=TE

prevést do libovolného textového editoru podporujiciho
format RTF (Microsoft Word, OpenOffice, Win602, atd.).

Pozn.: Interni textovy editor je pouzit napt. pfi Upravé
Uvodu posudku, znalecké dolozky, popisu poloZzek nebo
vygenerovaného textu posudku.

Zakladni operace editoru

@) Pro zménu typu pisma vyberte hodnotu ze seznamu.

@ Pro zménu velikosti pisma stisknéte Sipku nahoru Ci

doll, pripadné zapiste hodnotu rucné.

@ Krok zpét umoznuje navrat k pdvodnimu formatovani

textu.

@ 0 ®@ PO OO

Formatovani pisma: tucné, 6 kurziva, @ podtrzené.

Sada ikon umoziujici volbu zarovnani aktualniho odstavce: zarovnani vlevo, na stfed, vpravo
a do bloku.

VloZeni znacky fadku.
Horni a dolni index.
Vlozeni konce stranky.
Zména barvy pisma.

VloZeni obrazku ze souboru. V pfipadé, Ze je tento obrazek vétsi nez stranka, je automaticky
upraven na maximalni velikost.

VlozZeni objektu aplikace Microsoft Excel, Microsoft Word, Microsoft PowerPoint a
dalsich, blize viz nasledujici strana.

Témito tlacitky je mozné prepinat styl zobrazeni editoru v médech ,koncept" a ,rozvrzeni pfri
tisku®.

Nastroj lupa umoziiuje priblizeni (zvétSeni) ¢i oddaleni (zmenseni) editovaného textu.

Y

Mormalni | Arial le,C:.|/';_| Av'_] §§§E|+E §§:§v|»v
I 32030 99@ Ob - @ O DX
|
Znalecky posudek €. <%cisloposudku%>
£ W
Stranka: 122 Radek: 1237 @E E|| 100%
# Text | & Fotografie (0) @
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Propojeni s objekty Microsoft Excel, Microsoft Word, ... Normaini v | Arial vofHe | LB ru|le=|A-~-|=EE==s|E-=s:
o i ) , i . ) LP-I-].-I-E-I-l-l-2-I-3-I-4-I-5-I-6-I-?-I-S-I-‘J-I-IO-I-II-I-12-I-13-I-14-
Moznosti interniho textového editoru jsou

vyraznym zplsobem rozsifeny jeho schopnosti a5

propojeni s objekty externich aplikaci.

30
MnoZina objektl k propojeni je zavisla na aktudlni
konfiguraci pocitate, na kterém je program NemKalk 25
provozovan.

20 — 9 E 2009
Pokud je na ném tedy nainstalovana sada Microsoft w2010
Office, lze vyuzit propojeni s Microsoft Excel, Microsoft 15 - - N g 2011
Word, Microsoft PowerPoint.

10 - - -
Diky propojeni na Microsoft Excel Ize do posudku napft.
vlozit libovolny graf ¢i tabulku s vypoctem. 5 - — -

0 Stisknéte tlacitko vlozeni objektu.

@ V zobrazeném dialogu vyberte typ vkladaného objektu
— v nasem pripadé:

Graf aplikace Microsoft Excel
@ Vlastnosti grafu Ize kdykoliv upravit poklepanim mysi.

Obdobnym zplisobem Ize pracovat i s textovymi
dokumenty Microsoft Word, Microsoft PowerPoint atd.




Rozpracovany text posudku Ize kdykoliv uloZit do souboru UloZit jako [2] %]

a pozdéji opét ze souboru nacist. Ulofit — .
P ) op do: |_} Dokumenty j N5 B BE)
) Hudba ') pos020505. rtf
Pozn.: Text posudku se uklada ve standardizovaném (MyeBooks 5] pos020506.1f
formatu RTF a tak jej Ize editovat i v jinych (externich) 3”‘" “"tra'k:‘““h‘”e"
Mova sloZ

textovych editorech. 5 Obracky

=) pos011205.rtf

UloZeni textu posudku do souboru Nezev  [postziiii @) (4 T

Ulezit jako typ: I textovp format RTF j Stomo

0 Vygenerujte posudek (napf. pomoci CTRL+G).
@) Z menu programu vyvolejte nabidku

Posudek/UloZit text posudku

N

Vytisténi textu posudku

nebo Kiiknite na ikonu et Text posudku Ize vytisknout pomoci nabidky menu Posudek/Tisk pfipadné pomoci ikony
@) Zzvolte nazev textového souboru. =]
Tisk

@ Stisknéte tlacitko UloZit.
Pokud mate v systému Windows nainstalovanu nékterou virtudlni PDF tiskarnu a mate ji
v nastaveni programu vybranu pro Tisk do PDF (viz dale Nastaveni programu), miZete

LA

Tisk do PDF

stiskem ikony vytvorit PDF soubor.
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Zména vyhlasky

V praxi mze dojit k situaci, kdy je potfeba posudek
vytvoreny v urcitém ocefovacim predpisu prevést do
predpisu jiného (napf. novéjsiho).

K tomuto pfevodu dochazi v navaznosti na zméné hodnot

ve formulafi Vlastnosti projektu (ktery Ize vyvolat stiskem
(]

Klavesy F6 nebo ikony “25test y,

K vlastni zméné predpisu dojde bud’ pfi zméné data v poli

Ocenéni ke dni, nebo pfimym vybérem nové vyhlasky ze

seznamu ocenovacich predpisg.

Je tfeba si vSak uvédomit, Ze zménou vyhlasky dochazi:

« (v urCitych pfipadech) k radikalni zméné zptsobu
vypoctu nékterych typd datovych polozek,

« ke zméné koeficientl Ki a Kp,

 k doplnéni Ci skryti urcitych Casti datovych
polozZek,

« u ,starSich® wvyhlasek ke zméné hodnot
objemovych podilli konstrukci v tabulkach pro
vypoCet koeficientu vybaveni K, a analytické
metody opotiebeni (déleni konstrukci a hodnoty
udavajici stafi a prepokladanou Zivotnost
zOstavaji vsak zachovany).

VySe uvedené operace program provadi automaticky, ale
nékteré hodnoty (napf. prfirazky u zem. pozemkd
v zavislosti na poloze k. (.) sam neupravuje.

Proto je nutné prevedeny projekt posudku vzdy dikladné prekontrolovat a

pripadné nékteré hodnoty manualné upravit!
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Konfigurace programu

Formulaf pro urceni vychozi konfigurace textu ocenéni
a nastaveni chovani programu vyvolate pomoci nabidky
menu Program/Konfigurace.

Volba vychoziho pisma textu ocenéni a barev
jednotlivych Casti textl ocenéni, radkll a rameckd
tabulek.

Vybér desetinného oddélovace a formatu zapisu mény
pro generovany text ocenéni.

Volby pro zobrazeni postupu ocenéni jednotlivych
polozek.

Dalsi sada parametr pro specifikaci vychoziho chovani
programu pfi generovani textu ocenéni.

Moznost definice vychoziho zahlavi a zapati textu
ocenéni (napf. Ize vloZit logo firmy).

Volba vychozi presnosti zaokrouhlovani matematickych
operaci pfi ocenovani polozek (ve vétsiné pripadt vsak
neni nutné tuho hodnotu néjak upravovat).

Stiskem tohoto tlacitka je po potvrzeni ovérovaciho
dialogu mozZny navrat k originalni konfiguraci pro tuto
zalozku.

Konfigurace

Wychozi kanfigurace textu ocenéni | Konfigurace programu

o # Mastaveni barev

Vychozi pismo textu ocenéni Arial

» (Earka) 9

Format zapisu mény ~KE W

Pouzivat tabulky s réamedky

Oddélovac desetinnych mist

Forméat zapisu datumu 1.1.2000 ]

Popis postupu

CeEnESHEE pouze pfi prvnim vyskytu daného typu ocenéni 9

Zobrazovat ramedky fotografii

[ ocenéni jednotiivich polozek na samostatnych strankach o
[+] Z&vErena rekapitulace na samostatné strénce
[+] Znalecks dolo#ka na samostatné strénce

[Ive vipottu koefidentu K4 uvadét i standardni konstrukee
[]ve vyhldgkach MF wydanych pred rokem 1994 poufivat jako ménu KE

Ll z.ama@ # zapati

X Rozméry stranky

Presnost zaokrouhlovani béhem vypoctd | standardni @

9 Mavrat k wvychoz konfigurac

ﬂ Tato konfigurace bude automaticky pousita u vEech nowych projektd ocenéni...
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@) V pfipadé aktivace tohoto prepinate je viem nové

zakladanym polozkam projektu automaticky generovano
odpovidajici pofadové Cislo (nové polozky jsou
zarazovany na konec seznamu ocenovanych polozek).

Moznost volby zobrazeni cen poloZzek pfimo v okné
projektu (deaktivace volby ma smysl pouze v pfipadg,
kdy prepoctem cen velkého poctu zpracovavanych
poloZzek dochazi ke zjevnému zpomaleni systému).

Moznost zmény rozliSeni obrazovky v okamziku startu
programu (na monitorech s vysokym rozliSenim, kde
jsou dialogy programu zobrazovany pouze na malé Casti
plochy obrazovky, Ize takto snadno dosahnout zvétSeni
jejich  velikosti bez ovlivnéni jinych  programd
nainstalovanych v systému).

Definice (virtualni) tiskarny pro ikonu textového editoru
Tisk do PDF.

Pokud je tato volba aktivovana, je vidy po startu
programu provadéna automaticka kontrola novych verzi
vystavenych na internetu. V pfipadé nalezeni nové
verze je program automaticky (bez zasahu) uZivatele
aktualizovan.

Konfigurace

vychozi konfigurace textu ocenéni | Konfigurace programu

Automaticky Sislovat ocefiované polozky
V hlavnim okné zobrazovat ceny ocenovanych polozek

[ Aktivni Fadek tabully

Aplikad provezovat v roziiseni obrazovky

B

OV\}'chozim (beze zmény) W ﬂ Pfipadna zména rozligeni se projewvi a pfi novém

spusténi programu. ..

Virtudlni PDF tiskarna

GDDFCreabjr

[ ] Pougivat automatickou aktualizad programu z internetu
[Jrousgivat zvukové efekty

L

©

Storno
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Priklady pouziti datovych formulari

Stavby

V nasledujicim textu budou popsany nékteré obecné
operace, které se vztahuji k ocenéni staveb.

Odborny odhad opotrebeni

Zejména pri Spatném technickém stavu stavby je uzivateli
povoleno pouZiti odborného odhadu opotfebeni.

Zasadni rozdil vQc¢i linedrnimu a analytickému vypoctu
opotiebeni je v tom, Ze tento odhad neni programem
regulovan a tedy zavisi pouze na znalci, jakou hodnotu
pouZzije.

Pro zadani hodnoty odborného odhadu slouzi pole
Dalsi zivotnost/odhad opotfebeni.

Jak jiz z ndazvu vyplyva, hodnota obsaZena v tomto poli
mlze mit dva vyznamy. Standardné se predpoklada, ze
je zde uvedena dalsi predpokladana Zivotnost. Pokud se
vSak za uvedenou hodnotu vloZi znak %, chape ji
program jako odborny odhad opottebeni. Tedy:

85 ... 85 let dalsi zivotnosti
85 % ... 85 % opotiebeni
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Koeficient vybaveni K,

Zalozka Koeficient K4 slouZi, jak jiz ndzev napovida,
k zadani udajd pro vypocet koeficientu vybaveni stavby

Ks.

Jednotlivé konstrukce Ize zaradit do skupiny standard
(S), podstandard (l), nastandard (N), oznacit jako
chybéjici (X), nebo zadat jeji pofizovaci cenu (KC).

Pokud je konstrukce zadavana pofizovaci cenou, musi
to byt minimalné dvojndsobek nakladli na potizeni
konstrukce standardniho provedeni — tuto hodnotu Ize

zjistit stiskem tlacitka 0 V pripadé, Ze je zadana cena
nizsi, je policko tabulky obarveno Cervené.

Ke kazdé konstrukci Ize pripojit kratky, pripadné
podrobny (napf. s fotografiemi) popis vybaveni.

V pripadé potreby Ize kazdou konstrukci rozdélit na vice
samostatnych ¢asti. Kurzorem vyberte danou konstrukci

a stisknéte ikonu |l nebo  kombinaci klaves
CTRL+INSERT. Ve sloupecku Cast z podilu pak uvedte
velikost dané ¢asti v %.

Po téchto dupravach vSak musi soucet
jednotlivych casti upravované konstrukce opét
Cinit 100 %!

Déleni konstrukce Ize zrusit stiskem ikony ‘& nebo
kombinaci klaves CTRL+DELETE.

@ Stiskem tohoto tlacitka se zobrazi panel s popisem standardu aktualni konstrukce.

* 9 Garaz E=R ECR ==
GardZ | Popis polofky | Koefident K4 | popis K4 | Index trhu a polohy | Popis kvalitativnich pdsem
Mazev konstrukce fvybavens 2. Obvodové stény ™ Popis
Soudet objemovich podild 1,00 Soucet Eastl konstrukce 100,00 % 7~ sbéu

Konstrukce Objemovy |Popis provedeni Cast Zarazeni |Maklady na
a padi z podilu poiizent
vybaveni [ ] odemknout pro tpravy [%]
1. Zaklady 0,08 100 5
2. Obvodové stény 0,289 50 P

20 5

10 N

| 6;” 20 X 9-‘:} Al 0

3. Stropy 0,191 00 Ké 8 WO00KE 6
4, Krov 0,10 100 5
5. Krytina 0,068 100 P
6. Klempirské konstrukce 0,019 100 N
7. Upravy povrchd 0,051 100 5
8. Dvere 0,023 100 5
9. Ckna 0,013 wo  FO
10, Vrata 0,08 100 5
11. Podlahy 0,008 100 5
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Popis konstrukci

Ke zd@vodnéni déleni konstrukci v tabulce koeficientu
vybaveni Ize také vyuzit textového editoru na zalozce
Popis K4.

Pro automatické vloZzeni nazvl konstrukci pouZijte
nasledujici postup.

Kliknutim se prepnéte na zalozku Popis K4.

Mysi najed’te do prostoru textového pole a stisknéte jeji
pravé tlacitko.

V nové zobrazeném kontextovém menu vyberte polozku
Nazvy konstrukci.

Do textu se na pozici kurzoru vlozi nazvy konstrukci
dané stavby.

Tento text Ize dale libovolné upravovat.

Budova | Popis polozky | Koeficient K4 ~Popis K40

1. Zaklady a zemni prace
2. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny strech

- Klempifské konstrukce
. Upravy vnitinich povrchi
. Upravy vn&jich povrchi
8. Vnitini obklady keramicke
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata 0

13. Okna

14. Povrch podlah

15. Vytapeni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Wnitini vodovod

19. Wnitini kanalizace

20. Wnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

O~ &= W

Mazvy konstrukei 6)
Texty ze zasobniku Crl+T
Yyimout Chrl-+%
Kopiravat Chrl+C
YloZit Chrl+V
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*: Budova 9 El@

- e v , Budova | Popis polozky | Koefident K4 | Popis K4 | Anal. metoda opotfebeni | Index trhu a polohy | Popis kvalitativnich pasem
Analyticka metoda opotrebeni

Pofadové &slo 01.01Budova

Analytickd metoda opotiebeni je jednim z ptikladd, kdy andzev polodky

by bylo ruéni vypracovani znaleckého posudku & ocenéni el uzi A. budovy pro zdravotnictyi v
zbytecné pracné a zdlouhavé. Konstrukee L. zdéné v
Pomoci programu se veskera &innost uZivatele redukuje Priim&ms zastavéna plocha a vyska podlai | ObestavEny prostor
na vyplnéni systémem nabizenych tabulek. Popis podiai Zastavéna plocha podiasi [m2] Vjika podiadi [m] |
1. nadzemni podlaZ 5.00 x 2,00 2.00

Automatickeé doplnéni stari konstrukci

s v r rvrs ’ W
Pro automatické doplnéni stari konstrukci do tabulky
analytické metody opotfebeni Ize pouzit nasledujici Zastavénd plocha celkem | 10,00 mz2 QD 5 Viositfidek | [ Odebratfadek
postup.

& - poiet podiadi odpovida poftu Fadka s vypinénou ZP podias Prémérna zastavéna 10.00 m2
- v pipadé riznjch viiek podiaii pouijte visku té East podlad, plachia podiai

0 Aktivaci pFepl’naée AnalytiCké metoda zobrazte zalozku kterd ma nejvéts zastavénou plochu (viz piiloha €. 1, odst. 3) Primérna vyska podla® | 2.00 m
analytické metody opotrebeni.

vy . .. Koefident vybavenik4 |0,92835 Polohovy koefidentks | 110 |§
(2 N3 Zadejte stafi & predpokladanou Zivotnost stavby. shaEntvyRaven clenevy KasteEn @

Koefident zmény cen ki | 2,064
Pokud je zvolena analytickd metoda opottebeni, jsou Stafi stavby/ o Dali Zivotnost/ =0 Celkova Fivotnost/  [oq

, , . stavba z roku odhad opotrebeni odhad opotfebeni 9
zadané hodnoty po potrvzeni dotazu automaticky

preneseny do tabulky objemovych konstrukci. (] analyticka "‘Emo [ |Rozestavénd stavba

[ ]stavba bez zakadh

Kliknutim na zaloZku AnalytickdA metoda se muzete
presvédCit o vykonané akci.
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Déleni objemovych podilti konstrukci

Hodnoty jednotlivych objemovych podilli konstrukci jsou
stanoveny vyhlaskou, Ize je vSak definovat i ru¢né — viz

nize.

Hodnoty  objemovych  podild jsou programem
automaticky prepocitavany v zavislosti na koeficientu
vybaveni K, (tuto funkci vSak Ize ideaktivovat — viz
nize)

V pripadé potieby lze kazdou konstrukci jesté dale
rozdélit na vice samostatnych Casti. Kurzorem vyberte

danou konstrukci a stisknéte ikonu JV nebo kombinaci
klaves CTRL+INSERT. Ve sloupecku Cast z podilu pak
uved'te velikost dané casti v %.

Po téchto dupravach vSak musi soucet
jednotlivych casti upravované konstrukce opét
Cinit 100 %!

Déleni konstrukce lze zrudit stiskem ikony ‘= nebo
kombinaci klaves CTRL+DELETE.

Aktualni soucet Casti
zobrazen zde.

upravované konstrukce je
V tomto sloupecku urlete stafi jednotlivych casti
konstrukci.

Zde uvedte dalsi
zivotnost konstrukci.

nebo celkovou predpokladanou

Pokud je znalec nucen pouzit odborny odhad
opotiebeni, stadi k vlastni hodnoté odhadu pFipsat

znak %. Tedy napf. zapis 15 % znamena, Ze odborny
odhad opotfebeni dané ¢asti konstrukce ¢ini 15 %.

* Budova

Nazev konstrukee fuybaveni 1. Z&klady wé. zemnich prad - 5

Fivotnost 150-200 let

=R EOR ==

Budova | Popis polofky | Koefident K4 | Popis k4 | Anal. metoda opotfebeni | Index trhu a polohy | Popis kvalitativnich pasem

l_jl Doplnit
Soufet objemoviich podilf 1,00 Soucet fast kunst§ 1DD,Do —  hodnoty
Konstrukee Objemovy Cast  |Stan DALSE CELKOV ~
a podil upral z podiu [konstrukcef |Zivotnostf  |Zivotnostf
vybavenl [ ] ademknout pra Gpravy [3&] vybaveni |odhad op. |odhad op.
1. Zaklady vE. zemnich praci -5 0,053 f0,92835 70 23 0 23
Bo 23 0 23 e 6
2, Sviglé konstrukece -P 0,163 x50 % x 0,46 /0,92835 100 23 140 163 é
2. Syislé konstrukee -5 0,163 x 20 % f0,92835 20 23 140 163
30 23 140 163
50 23 140 163
2. Svislé konstrukece - M 0,163 % 10 % % 1,54 /0,92835 100 23 140 163
3. Stropy -5 0,082 f0,92835 100 23 140 163
4, Zastfeseni mimo krytinu -P 0,064 % 0,46 § 0,92835 100 23 110 133
5. Krytiny stfech - S 0,022 f0,92835 100 23 60 83
6. Klempirské konstrukce - X 0,00 100 23 55 78
7. Upravy vnitfnich povrchd -N | 0,068 x 1,54 /0,22335 100 23 65 a3
8, Upravy vnijdich povrchd -5 0,032 /0,92835 100 23 45 63
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Rucni uprava objemovych podild

V pripadé, ze vyhlaskou stanovené hodnoty objemovych
podild uZivateli programu z urcitého dlvodu nevyhovuii,
Ize jejich automatické doplfiovani deaktivovat a zadat
vlastni hodnoty.

Tyto hodnoty program uz ale nijak neupravuje a to
dokonce ani vpripadé, Ze dojde ke zméné
konstrukce stavby!

0 Nejprve je nutné programu oznamit, ze chceme
objemové podily upravovat ru¢né — zvolte tedy

odemknout pro Upravy.

@) Ted jiz lze do odemknutych politek zadavat vlastni
hodnoty.
upravovanych

@) Zde se zobrazuje aktudlni soucet

objemovych podilt.

I po Upravach objemovych podildi vSak musi byt jejich
soucet roven 1.00. Pokud toto neni splnéno, program
nedovoli uZivateli opusténi tabulky. Nabidka

MozZnosti/Prepocet objemovych podilli

upravi jednotlivé hodnoty objemovych podild tak, Ze
jejich celkovy soucet bude opét 1.00.

Pokud je pozadovano, aby se hodnota urcitého objemového podilu nepfepocitavala,
stadi ji uzaviit do zavorek “(“ a “)".

Stiskem tohoto tlaCitka aktivujete formulaf pro automatické doplnéni stafi ¢i dalsi
a celkové Zivotnosti.

*: Budova

Budova | Popis polofky | Koefident K4 | Popis K4 | Anal. metoda opotfebeni | Index trhu a polohy | Popis kvalitativnich pasem

1. Zaklady v, zemnich prad -5 Fivotnost 150-200 let o |_l]

Mazev konstrukece fuybaveni

Doplnit
Soudet objemovych podid 1,00 9 Soudet dasti konstrukee 100,00 % hﬂdllj'lﬂt!i
Konstrukee Objemovy Cast  |Staf DALSI CELKOVA A
a podil upraveny zpodilu |konstrukece/|Fvotnost/ | #ivotnost)
vybaveni odemknout pro dpravy [%%] vybaveni |odhad op. |odhad op.
1. Zaklady vé. zemnich praci -5 |0,059 / 0,92335 70 23 i} 23
ko 23 0 23 (&
2. Sviglé konstrukee - P 0,183 x 5 0,46 /0,92835 100 23 140 163
2. Svislé konstrukce - 5 0,163 x ZHD,‘BZBﬂ 20 23 140 163
30 23 140 163
50 23 140 163
2, Sviglé konstrukce - M 0,163 % 10 % x 1,54 /0,92835 100 23 140 163
3. Stropy -5 0,082 /0,92835 100 23 140 163
4, Zastfedeni mimo krytinu -P 0,064 x 0,46 f 0,92835 100 23 110 133
5. Krytiny stfech -5 0,022 /0,92835 100 23 (=1} 83
6. Klempirské konstrukee - X 0,00 100 23 55 78
7. Upravy vnitfnich povrchd - M 0,068 x 1,54 / 0,92835 100 23 65 a3
8. Upravy vn&jsich povrchd -5 0,032 /0,92835 100 23 45 a8

(oo sl

36

-




Tyto tlacitka slouzi k manipulaci s fadky tabulky: pfesun fadku nahoru/doll, vlozeni
nového fadku (alternativa je klavesova zkratka CTRL+INS) a odstranéni radku
Pozemky (CTRL+DEL).
Jeliko? je pousiti datovjch formuldfl pro ocenéni Formulaf ,Upravy" umoznuje snadnou manipulaci se jednotlivymi Upravami ceny
pozemk( v zasadé shodné, lze jako ptiklad vyplnéni pozemku.
~pozemkového" datového formulafe pouZit napf.
zemédélsky pozemek. * Zemédélsky pozemek = =<
Zemedélsky pozemek | popis pologky
@) Do prvniho sloupetku zapidte pofadové Eslo polozky
(napr. pro lepsi identifikaci v popisu polozky) nebo cislo Pofadové &0 13 00 Zemedzlsky pozemek
parcely. a nazev polozky
@) Do tohoto sloupce Ize zapsat struény popis pozemku. o _ 9 9 ; , .
Rozsahlejsi popisy a fotografie ale vioZte na zaloZce s ‘BPEJ et %'gr]a“a ‘[’r‘;f;]erapmmk“ .
.Popis polozky".
11000 » | 14,73 +195.00 %% 0.00
v . 7 3 . '
©) Viozte BPEJ pozemku nebo symbol ,*" pro automatické =L 5500 |0.00
doplnéni prlimérné ceny zemédélskych pozemkd
daného katastralniho uzemi. Upravy
. v, ” v ’ v v Pal, Diivod U 1
@) stiskem tlacitka ,%" oteviete novy formuldF pro vybér Pol. |Pavod dpravy L ‘
lflprav pozemku (sréiek/pﬁréiek) . Po jeho vyplnénl' 1.3.1 | Jdedi o pozemky na Uzemi obce nebo obd sousednich nebo v jejich okoli ve vwiech katastralnich Gzemich, jejichz kterdkoli C3st se nachdzi de|+240 | #
se automaticky dosadi Ce|kOW soucet l:lpl’av a v textu 3.2 |1dedi o pozemky, jejich? zemédélske wyufit je prokazatelng snifeno: - zviEenym wiskytem stoZErd elektrovodnych zafizeni (4 a vice sloupl -25
posudku se pak jednotlivé ﬂpravy zobrazi pod vlastni 3.5 Jdedio pozemky, jejich zemédélske wyugiti je prokazatelng snizeno: - viivem imisniho zatiZzeni - pfi siiném znedsténi -20
tabulkou vypoctd. @
Pokud ale nechcete jednotlivé UGpravy definovat
vybérem, mdZete jejich celkovy soucet zadat rucné
primym zapisem hodnoty. Toljoto Iz,e vyuzit napr. Upravy cekem a5 o 3 Odebrat cprava
v pripade, kdy jsou v tabulce vyjmenovany pozemky se
shodnymi parametry — zde pak staci jednotlivé Upravy
vyjmenovat u pozemku na prvnim fadku tabulky a u 5 Ulogit Storno
ostatnich Upravu pouze zapsat hodnotou.
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Trzni ocenovani — porovnavaci metoda

Dle této metody se trzni hodnota nemovitosti odhadne na
zakladé pfimého porovnani s realizovanymi  nebo
nabidkovymi  cenami  obdobnych  (srovnatelnych)
nemovitosti — dale vzorkd.

Z porovnani jednotlivych vzorkd s ocenovanou
nemovitosti je ziskan soubor hodnot, jejichz vazeny
prdmér by se mél priblizovat k hledanému odhadu
hodnoty nemovitosti.

Volba konec¢ného zaokrouhleni zjisténého odhadu trzni
hodnoty.

Tabulka uréena k detailnimu porovnani jednotlivych
vzorkll s ocenovanou nemovitosti.

Nenulové hodnoty tabulky udavaji o kolik procent je
dany vzorek vdaném faktoru kvalitng&jsi (kladna
hodnota) ¢ nizsi kvality (zaporna hodnota) oproti
ocefované nemovitosti.

Zalozka pro popis ocenované nemovitosti.
Zalozka pro praci s jednotlivymi vzorky.

Tlacitko pro hromadné pridani vzorkd z nabidek

realitnich portall aktivuje

Spravce realitnich nabidek (viz dalsi strana).

* Pozemekgdnoceng{-’ sﬁmu - porovnavaci metoda E@

Stavba - porovnavad metoda | Popis ocefiované stavby )’3' Vzorek pro porovnani 04 vzorek €. 47 )?' Popis vzorku

Pofadové dslo

p - ||1.I31 Ddm - porovndvac metoda |
a nazev polozky

Odhad trini hodnoty o zaokrouhlit na desetitisice KE w £ Madst vzorky z realitnich por£
1 040 000 K& .'J Komentar
viastnicky podi 11

Charakteristika a vyméry ocefiovane stavby | pozemky ocefiované stavby

Stavba ]

Uzitng plocha 100| m2 Vyméry

Konstrukce cihlova v Fastavéna plocha 100| m2 Viméry

Stav novostavba v Podlahové plocha 0 mz2 Viméry

Vlastnictvi osobni v Obestavény prostor 0 m3 Vyméry
Skup. |Cenotvarny faktor 01wvzorek & 1 |I:IZ vzorek & 2 |D3 vzorek & 3 |04 vzorek & 4 ~
1w Situace na trhu s nemavitostmi | 7 |0 -5 10 0 I
1 Ostatni viivy prodeje 0 0 0 0
2 Umisténi v rémci mikroregionu 15 10 9 ] ]
2 Ostatni mistni viivy i} 0 0 0
3 Konstrukéni provedeni 10 -5 -10 0 w
Dl odhad tr#ni hodnoty die vzorku 903 444KE w7230k ssvcerke D

Mastavit wychozi faktory

@D 5y Viogit faktor

o Odebrat faktor

&P Kadna hodnota faktoru udava, e vzorek je v daném ohledu kvalitnéjé ne? ocefiovana nemovitost, zéporna hodnota
oznacuje nizsi kvalitu oproti ocefované nemovitost,
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Spravce realitnich nabidek

Pro maximalni uzivatelsky komfort pfi nacitani dat vzork®
z nabidek realitnich portald byl vytvoren nastroj

Spravce realitnich nabidek,

ktery moZiuje automaticky prenos zakladnich charakte-
ristik, vymér, popisti a fotografii vybranych vzorkd
z prohlizece Internet Explorer do ocerovacich formularl
programu NemKalk 7.

V aktualni verzi je tato funkce podporovana pro realitni
portaly:

www.reality.cz, www.sreality.cz, www.ceskereality.cz
(www.moravskereality.cz),

@) Pokud nemate otevienu Zadnou stranku realitniho

portalu, pouZijte tento pfikaz (volitelné menu ¢i tlacitko).

@) Pokud mate naopak otevieno vice stranek s realitnimi

nabidkami, touto nabidkou menu je mozné se mezi nimi
prepinat.

Na realitnim portalu zadejte poZadovana vyhledavaci
kritéria a po zobrazeni nalezenych nabidek pak nékterou
Z nich vyberte.

@ Pokud prohlize¢ Internet Explorer obsahuje stranku s vhodnou realitni nabidkou, je mozné

timto tlacitkem automaticky prenést jeji data do ocenovaciho formulare.

@ Pfi praci na monitoru s nizSim rozliSenim mize dojit k prekryti nékterych dalSich oken

programu a tak Ize timto tlacCitkem ovladat doCasné zasunuti/vysunuti spravce mimo/na
plochu obrazovky.

* MemKalk 7 - Spravce realitnich nabidek

Otevrit @ realitni portal @pojik k realitnirnu portalu

¥} oteviete preferovany realitni portdl, zadejte
kritéria pro vybér nabidek a nakonec
nékterou z nalezenych nabidek vyberte...

() Oteviit nowvy Llj- L'jn

R Ukondit

* NemkKalk 7 - Spravce realitnich nabidek
Oteviit novy realitni portal  Pfipojik k realitnimu portalu
o Pokud se typ, velikost a vybaveni nemovitost

v této nabidee bliz nemovitosti ocefiovang,
pridejte tuto nabidku jako vzorek. ..

© 43

/:'" Otevfit novy Lljr |_'j

realitni portal Pidat vzarek Ukendt

Pozn.: S realitnimi nabidkami lze pracovat i bez pomoci tohoto spravce (avSak ponékud
pracnéji), vice viz kapitola Nacteni vzorku z realitniho portalu.
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Tabulka cenotvornych faktord

jednotlivych  porovnavanych vzorkl oproti  vlastni ce na trhu s nemovitostmi| 7 |0 10

Tabulka cenotvornych faktord umoZzfiuje urcit kvalitu Skup. |Cenotvarny faktor Olvzorek & 1 [02vzorek & 2 |03 vzorek & 3 |04 vaorek & 4 ~
W "

1
ocefované nemovitosti. 1 Ostatni viivy prodeje 0 0

2 Umisténi v rémei mikroregionu 15 10 9 i
. 2 Ostatni mistni viivy ] 0 0
0 Cislo skupiny (Ize libovolné ménit), do které je dany 3 Konstrukéni provedeni 10 -5 -10

0
0
0
0
0
faktor zarazen. Dl odhiad trini hodnoty die vzorku 903 444KE  997230KE 969 69TKE “

Pfi vypoCtu cenotvorného koeficientu K: se hodnoty
jednotlivych faktor@ v rdmci skupiny scitaji, celkové Nastavit vichozi faktory @O o Vioiit faktor | [ Odebrat faktor
soucty jednotlivych skupin se pak mezi sebou nasobi.

Vypocet koeficientu K: je tedy analogicky vypoctu
indexu cenového porovnani I z Ufedniho ocerovani
(jednotlivym indexdm trhu, polohy a vybaveni zde
odpovidaji skupiny 1, 2 a 3).

@) Kladna hodnota faktoru udéava, 7e vzorek je v daném
ohledu kvalitnéjsi nez ocefnovana nemovitost, zaporna
oznacuje nizsi kvalitu oproti ocefiované nemovitosti.

@) V tomto Fadku se zobrazuji diléi odhady trzni hodnoty
ocenované nemovitosti v ramci daného vzorku.

Pokud se néktery odhad odchyluje o vice nez 15 % od
prdmeéru, je bunka obarvena Cervené.

@) Toto tlacitko aktivuje textovy editor pro detailni popis
jednotlivych cenotvornych faktord (stejné tak Ize popsat
i jednotlivé dil¢i odhady trzni hodnoty nemovitosti).



Formular pro definici vzork

@) Tiacitka umoziujici pohyb mezi jednotlivymi vzorky.

@ Tlacitka pro spravu jednotlivych vzorkd. Pro porovnani
Ize pouzit az 15 vzorkd, jednotlivé vzorky jsou v textu
ocenéni fazeny podle svého poradového cisla (obdobné
jako polozky projektu posudku).

@) Pokud uzivatel vybere adresu realitniho portalu,
zZpristupni se mu tlacitko pro automatické nacteni dat

vzorku z internetu .

@ TlaCitko pro automatické nacteni dat vzorku
z vybraného datového serveru. Po jeho stisku se zobrazi
Zadost o zadani adresy webové stranky, ze které maji
byt data do programu prenesena (tuto adresu lze
v pfipadé pouziti Internet Exploreru pfimo vybrat
z rozbalovaci nabidky; pfipadné ji zkopirujte z adresni
fadky Vaseho webového prohlizeCe). UloZeni obrazk{ je
tfeba béhem prenosu dodatecné potvrdit.

Je dtlirazné doporuceno prenesena data nalezité
zrevidovat - nelze totiz zarucit, Ze byla na realitni
portal vioZzena korektné.

@ Nabidkovou cenu vzorku Ize pro potfeby ocenéni
upravit pomoci datového pole W,

0 Cim vy88i je vaha vzorku, tim vice vzorek ovliviiuje
konecny odhad trzni hodnoty oceriované nemovitosti.

E=RECR ==

- . = z ) Er = oa | .
Stavba - porovnavad metoda | Popis ocefiovans stavby | 4~ Vzorek pro porovnani 04 vzorek £ 4 },} Popis vzorku

04 vzorek £, 4 v @ % Pfidat vzorek adebrat
9 §:; Madstdata vzorhﬂ

-

K& Uprava na redlnou cenuoﬂ - Y

* Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

Pofadove dslo
a nazev vzorku

Datovy server wwww . moravskereality.cz

Nabidkova cena 6 2 600 000

Vaha wzorku 1 W

Charakteristika a vyméry vzorku |pozemky vzorku

Stavba méstsky RD v Uzitna plocha 200 m2 (@ mérnd jednotka
Konstrukce neuvedeno W Zastavéna plocha 113 m2 ()
Stay dobfe udrfovany w Podlahova plocha 200) m2 ()
Vlastnictvi osobni % | Obestavény prostor 0 m3 ()
Skup. |Cenotverny faktor 01vzorek €, 1 |DZ vzorek €, 2 |03 vzorek €, 3 |04 vzorek £, 4 ~
1w Situace na trhu s nemovitostmi | 7 |0 -5 10 1]
1 Ostatni viivy prodeje i} i} i}
2 Umisténi v rémei mikroregionu 15 10 ]
2 Ostatni mistni viivy ] ] ]
3 Konstrukéni provedeni 10 -5 -10 0 W

Diléi odhad tréni hodnoty die vzorku 90344KE w7230k ssvcerk: MR

Nastavit wychoz faktory 0 l.‘) o Vot fakbor o Odebrat faktor

ﬂ Kladna hodnota faktoru udava, #e vzorek je v daném ohledu kvalitnéjsi nei ocefiovana nemovitost, zaporna hodnota
oznaduje niZE kvalitu oproti ocefiované nemovitost.
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Nacteni vzorku z realitniho portalu

V aktualni verzi umoznuje systém NemKalk 7 praci
s nabidkami téchto realitnich portald:

www.reality.cz, www.sreality.cz, www.ceskereality.cz
(www.moravskereality.cz)

a s databazi realizovanych cen:

www.znalcijested.cz

@) Na svém oblibeném realitnim portélu si nejprve vyberte
vhodnou nemovitost a pak si zobrazte jeji nabidkovou
stranku.

9 Po stisku tlacitka Nacist data vzorku  (viz 9
predchazejici strana) se zobrazi zadost o zadani adresy
stranky, ze které maji byt data do programu prenesena.

Diky propojeni systému NemKalk 7 a prohlizece
Internet Explorer je mozné adresu stranky vybrat pfimo
z rozbalovaciho seznamu,

@) v pfipadé pouZiti jiného webového prohlizete je nutné
celou adresu nabidkové stranky zadat rucné (zkopirovat
z prohlizece).

@) Viastni prenos dat se provede po stisku tladitka OK.

=lol x|

WK I""l Google P -

.f.:'.' Prodej, byt 1+1, 36 m2 | Sreality.cz - Windows Internet Explorer

@:j L4 IS hiktp: f e, sreality  czfdetail/prodej/bytf 14+ 1 fliberec-liberec-x-frantiskoy -jachymovskal 2 1 85565560

7 Oblibené palazky S Prodej, byt 141, 36 m? | Sreality.cz | | J ﬁ B m - Stranka - Zabezpedeni ~  Mastroje - .@,v 3
Prodej, byt 1+1, 36 m?
Cena 680 000,- K&

cena vEetné provize RK a pravn

Jachymovska, Liberec X-Frantig

Rezervovano
Panelova

Po rekonstrukei
Osobni

Sidlisté

4

3 podlazi

(&) Zvtsit obrazek

36 m°

Y = locha podlahov 26
LIBEREC X\ %: 1} ki o
i - AT v 4 . . | _>|;|

Vlo#te adresu stranky zkopirovanou z webového prohlrig http:.u'fwww.sreality.cz,.'demilfprodej,.'byt..'l+lﬂiberec-liberec-x-franﬁskmg

O o [ s

&P strénku s nabidkou realitniho serveru miZete vybrat | pomod rozbalovacho seznamu...
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Trzni ocenovani — vynosova metoda

Dalsi mozZnosti, jak stanovit odhad trzni
nemovitosti, je pouziti vynosové metody.

hodnoty

@) Volba konetného zaokrouhleni zjidténého odhadu
vynosové hodnoty.

@) Tacitko pro aktivaci formuldfe vypoltu ro¢niho
najemného pomoci tabulky vymér a jednotkovych cen.
Pozn.: Hodnotu ro¢niho najemného Ize ale zadat i pfimo
bez nutnosti pouZiti tohoto tlacitka.

Zalozky pro  stanoveni  udrzovacich  nakladd.
U vybranych nakladd Ize pomoci vybéru jednotky K¢
nebo % zvolit, zda je jejich hodnota zadavana pfimo
Castkou v K&, nebo je pocitana jako procentudlni Cast
z reprodukéni ceny stavby ¢ roniho najemného
(v zavislosti na konkrétnim nakladu).

Tlacitko pro aktivaci formulafe vypoctu Grokové miry
(odvozené z trhu nemovitosti).

Pozn.: Hodnotu Urokové miry vynosové metody lze
zadat i pfimo bez nutnosti pouziti tohoto tlacitka.

* Vynosova metoda (v&Cna renta)

Vynosova metoda (v&ina renta) | popis polozky

Pofadove dslo

> . 1.02 Vynosova metoda
a nazev polodky | v

Odhad vynosowvé

T aokrouhlit na tisice Ké

6 318 000 KE

Viastnicky podil 11

Rodni n&jemné (vynosy) | 150 000

Rofni udrfovad néklady na opravy a zachovéni nemovitost

Polo#ka (skupina, oddil) pro
Ziisténi reprodukeni ceny stavby

(®) Amortizace pausalem

Pausal 1 £
Maklady GdrZby a opravy 0 KE
Roéni pojistné 0 KE
Sprava nemovitasti 0 KE
Dan z nemovitosti 0 KE | .
Riziko nedplného pronajmuti 5 B

Jiné vyvolané naklady (provize za
ziskani noveho najemnika, soudni 5 oy,
spory, nedobytné diuiné, ...)

Majemné z pozemku 0 K

Ostatni ndklady 0 KE |,

Urckové mira vynosové metody 2.1

() Amortizace ekonomickou #ivotnost

?

'

BN How &=

W A Komentaf

KE'@ Vypodet najemneého

Jednorazove naklady

[Oddil "A.™] 01.01 Budova

rd

o Vypocet drokové miry

# Komentar

L

V ocenéni uvést vypodet repr. ceny

# Komentaf
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QO

Vypocet Grokové miry

Urokovou miru Ize stanovit z trhu nemovitosti jako podil
ro¢niho najemného prepocteného na K&/m2 podle uzitné
plochy UP ocisténého o naklady vlastnika a trzni hodnoty

nemovitosti (jistiny) opét prepoctené na K¢/m2 podle UP.

Vyberte polozku se zjisténym obvyklym mési¢nim
najemnym v daném segmentu trhu (byty, sklady,
kancelafe a pod.).

Pozn.: Lze poufzit i odkaz na polozku z jiného oddilu.

Vyberte polozku se zjiSténou trzni hodnotou nemovitosti
(jistinou) v daném segmentu trhu (byty, sklady,
kancelare a pod.).

Pozn.: Lze poufZit i odkaz na polozku z jiného oddilu.

Pomoci tohoto prepinace Ize zvolit, zda se ma v ocenéni
uvést vypocet trznich hodnot (v pfipadé, Ze uz je tento
vypocet zarazen v jiné Casti posudku, tak lze zabranit
jeho opétovnému vlozeni).

Zvolte prdmérné mésicni naklady vlastnika.

Po stisku tlaCitka dojde k automatickému dosazeni
vypoctené Urokové miry do formulare vynosové metody

(viz predchazejici strana).

Vypocdet (rokové miry (odvozené z trhu nemovitosti)

Polozka pro zisténi
obvyklého najemneéh

Polozka pro zisténi
jistiny {trzni hodno

MésiEni naklady 0
viastnika 9
MNavyieni drokové miry

z divodu rizika

netplného pronajmuti

K&fm2

%o

rd

L

9 ocenéni uvést vypodet drokové miry

D5 e |
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Priloha A
Vypracovani odborného vyjadreni

Nasledujici text nabizi jeden z moznych postupd
vypracovani odborného vyjadreni Vv programu
NemKalk 7.

@) Zzaloite novy projekt ocenéni.
@) Jako typ ocenéni vyberte “Odborné vyjadreni”.

Pozn.: Tento rozcestnik se zobrazuje pouze v pripadg,
Ze program neni registrovan a pracuje v demo verzi.
V pfipadé, Ze jiz byla provedena registrace na verzi
MAKLER, je volba odborného vyjadieni provedena
automaticky.

@) Tyto evidengni tdaje budou automaticky pfeneseny do
textu odborného vyjadreni.

)

Urete datum, ke kterému je ocenéni nemovitosti
provedeno.

6 Zvolte polohu ocefiované nemovitosti. Polohu Ize zadat
vybérem 7z rozbalovacich seznam(, nebo Ize pouZit

funkci vyhledavani aktivovanou pomoci tlacitek

(@ Pro zobrazeni nahledu mapy vybraného katastralniho
Uzemi slouzi toto tlacitko.

@) stiskem tohoto tlatitka zavFete okno viastnosti projektu.

Vyberte akci... Vyberte typ ocenéni...

d . B A & O

Mo Oteviit Oteviit fablonu Znalecky posudek  Odborné vyjadfeni

* Vlastnosti projektu

|i| Evidenéni (daje ﬂ Usivatelska makra | [#9 Konfigurace textu ocenéni

Cislo vyjadreni OV08112701 # el vyjadreni || [ Znaledky dkol
Uftovano dokladem Fv230100111
Prohlidka provedena dne 1. 1.2011 E~ .-Epﬁ'bamnosti
Vyhotoveno dne 1. 12011 E~ : hotovitel
Ll Objednatel A vlastnik nemovitost ¥ Adresa nemovitosti A List viastnicti

Ii.'\l Metodika ocenéni oddilu

Metodika ocenéni odborné vyjadieni (realitni maklér) W
Ocenéni ke dni o 1. 12011 E-
Celkovy souéet za oddil nezaokrouhlovat W

[ | Doéasné vyfadit tento oddil z ocenéni

Iq_:l Poloha nemaovitosti

Ckres Liberec W _}3'
Z1U] - ndzev mésta, obce 563889 - LIBEREC 9_}:"
Kad KU - katastrélni Gzemi | 682233 - FrantiSkov u Liberce W }}

Pl Legenda oddilu

(6 )8

|
LS
Zavfit okno

_,'a:i Informace z portald
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Po vyplnéni zakladnich Udaji ve formulafi Vlastnosti
projektu pfichdazi na Fadu urCeni typu ocefované
nemovitosti.

@) Timto tladitkem pfiddte novou (pfipadné dalsi -
v registrované verzi jejich poCet neni omezen) polozku
k ocenéni.

Ve verzi MAKLER Ize vybrat polozku typu ocenéni
stavby, pozemku ¢i bytu.

Po stisku tohoto tlacitka se otevie datovy formulaf

vybrané polozky (viz nasledujici strana).
@) Oceriovanou polozku Ize kdykoliv upravit,
@ pripadné z ocenéni odstranit. Odstranéni je nevratné,

proto k nému dojde pouze po odsouhlaseni kontrolniho
dialogu.

Odborneé vyjadreni - oddil "C. Odborné vyjadreni™ (3/3)

B

Vlastnost
projektu

Uved
wyjadreni

Celkova cena:

D Rodinny ddm £.p. 12

@
Zaver |_—|,_J) Upravit

vyjadieni 9
Eé Odebrat
Prilohy
* Pfidat polozku k ocenéni EX
2 - Ocenéni stavby

- - Qcenéni pozemku
- - Qcenéni bytu

O v 1 s
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Po vybrani polozky k ocenéni se automaticky otevie
datovy formulaf, ve kterém je tfeba vyplnit zakladni
skuteCnosti o ocefované nemovitosti a vloZit nékolik
(alespon tfi) vzorkl k porovnani. Tyto vzorky by mély byt
s ocefiovanou nemovitosti srovnatelné typem, velikosti
a vybavenim a mély by se nachazet ve stejné (nebo co
nejblizsi) lokalité. Lze je do formuladfe vlozit ru¢né, nebo
je Ize automatizované nacist z nabidek internetovych
realitnich portald.

@) Zzvolte nézev ocefiované polozky. Pokud se ve vyjaden
bude vyskytovat vice ocerovanych polozek, je jim tfeba
pro jejich spravné sefazeni doplnit do nazvu i poradové
Cislo.

@ Vyplnite zjisténé skuteCnosti o ocefiované nemovitosti.

Pozn.: Neni tfeba vyplfovat vSechny typy vymeér, stadi
pouze ty, které budou ve vypoCtu ocenéni vyuZzity.
Tzn. pokud je nam napf. zndma pouze uZitnd plocha,
vyplnime pouze ji stim, Zze vSechny vzorky budeme
s nasi ocefovanou nemovitosti porovnavat pravé na
zakladé této mérné jednotky.

@ Dalsim krokem k ocenéni nasi nemovitosti je definice
vzorkd k porovnani. Tyto vzorky Ize zadat rucné, nebo
vyuzit jejich automatizovaného nacteni z nabidek
internetovych realitni portald.

Stiskem tohoto tlaCitka dojde k aktivaci specialniho
nastroje ,Spravce realitnich nabidek®, ktery umoZiuje
automatizovany prenos vymér, popisl a fotografii
vhodnych vzorkd (viz nasledujici strana).

* Ocenéni stavby

Stavha - porovnavad metoda | Popis ocefiované stavby | O Vzorek pro porovnni 01" | 2 Papis vzorku

o:%adinm? dim £.p. 12

zaokrouhlit na desetitisice KE

Poradove dslo

a nazev polozky
Odhad trénl hodnoty W 9 &, Mafist vzorky z realitnich portald
0 KE # Komentsf

Viastnicky podil if1 . ..
=S / [ ]Podrobné porovnani vzorkd

Charakteristika a vyméry ocefiované stavby Pozemky ocefiované stavby

Stavba rodinny dm samostatny W Uzitna plocha 0| mz2 Vymery
Konstrukee cihlowa W Zastavég:\cha 0 m2 Vyméry
Stav novostavba W Podlahova plocha 0| m2 Vymery
Vlastmictvi fyzicka osoba W Obestavény prostor 0 m3 Viyméry

&} 0Odhad trinf hodnoty nemavitost je zalofen na porovndni se vzorky nemovitost, které jsou s ni srovnateiné, nachizeji se

ve stejné lokalité a jejich trini hodnota je zndma (nebo ji lze odvodit z nabidkowé ceny).

i, Pro potfeby ocenéni je nutné pouiivat pouze ty vzorky nemovitosti, které se typem, velikosti a vybavenim maximalngé

priblizujl ocenované nemovitosti a které se nachazeji ve stejné lokalits !

=R ECR (5
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Spravce realitnich nabidek

Pro maximalni uzivatelsky komfort pfi nacitani dat vzorkd
z nabidek realitnich portald byl vytvoren nastroj

Spravce realitnich nabidek,

ktery moZiuje automaticky prenos zakladnich charakte-
ristik, vymér, popisti a fotografii vybranych vzorkd
z prohlizece Internet Explorer do ocerovacich formularl
programu NemKalk 7.

V aktualni verzi je tato funkce podporovana pro realitni
portaly:

www.reality.cz, www.sreality.cz

@) Pokud nemate otevienu Zadnou stranku realitniho

portalu, pouZijte tento pfikaz (volitelné menu ¢i tlacitko).

@) Pokud mate naopak otevieno vice stranek s realitnimi

nabidkami, touto nabidkou menu je mozné se mezi nimi
prepinat.

Na realitnim portalu zadejte poZadovana vyhledavaci
kritéria a po zobrazeni nalezenych nabidek pak nékterou
Z nich vyberte.

@ Pokud prohlize¢ Internet Explorer obsahuje stranku s vhodnou realitni nabidkou, je mozné

timto tlacitkem automaticky prenést jeji data do ocenovaciho formulare.

@ Pfi praci na monitoru s nizSim rozliSenim mize dojit k prekryti nékterych dalSich oken

programu a tak Ize timto tlacCitkem ovladat doCasné zasunuti/vysunuti spravce mimo/na
plochu obrazovky.

* NemkKalk 7 - Spravce realitnich nabidek

Oteviit @ realitni portal @pujik k realitnirnu portalu

&) Oteviete preferovany realitni portdl, zadejte
kritéria pro vybér nabidek a nakonec
nékterou z nalezenych nabidek vyberte...

/-;:". Oteviit novy Llj- |_'j.

SR Ukondit

* NemkKalk 7 - Spravce realitnich nabidek
Oteviit novy realitni portal  Pfipojik k realitnimu portalu
o Pokud se typ, velikost a vybaveni nemovitost

v této nabidee bliz nemovitosti ocefiovang,
pridejte tuto nabidku jako vzorek. ..

© 43

/:'" Otevfit novy Lljr |_'j

realitni portal Pidat vzarek Ukendt

Pozn.: S realitnimi nabidkami Ize pracovat i bez pomoci tohoto spravce (avsak ponékud
pracnéji), vice viz kapitola Nacteni vzorku z realitniho portalu.
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Po zalozeni nového vzorku je vhodné zkontrolovat, zda
prenesena data neobsahuji né&jakou logickou chybu
(napf. ze vyméra pozemku neni v realitni nabidce zadana
jako uzitnd plocha nemovitosti, atd.) a také pripadné
nastavit mérnou jednotku, podle které bude porovnani
provedeno (vychozi mérna jednotka je uzitna plocha).

0 V pripadé, Ze zjistujeme odhad trzni hodnoty

VY

nemovitosti, musime prenesenou nabidkovou
cenu upravit na cenu realnou. Nabidkové ceny jsou
vétSinou ponékud nadsazené, takze je je vhodné
o nékolik (nékdy i desitek) procent snizit.

Cim vy&8i je vaha vzorku, tim vice dany vzorek ovliviiuje
konecny odhad trzni hodnoty ocerované nemovitosti.

Zvolte, podle které mérné jednotky bude vzorek
s oceflovanou nemovitosti porovnavan. Zvolena vyméra

vSak musi byt u ocefiované nemovitosti zadana (viz
0 dvé strany zpét) !

Kazdy vzorek vhodny pro porovnani by mél splfiovat
vSechny tyto podminky.

Popis vzorku a jeho fotografie Ize upravit na této
zélozce.

Pokud nemate definovan dostateny pocet vzorkd pro
porovnani (alespon tfi), pokraCujte zalozenim dalSiho
vzorku (viz predchazejici strana).

* Ocenénl stavby E@
_}':' Popigrk_u

= c } = z ™ s emom
Stavba - porovnavad metoda | Popis ocefiované stavby | ' Yzorek pro porovnani 01

Pofadove dslo
a nazey vzorku

1]

vl @ O Pfidat vzorek Odebrat

Pokud nazev polozky nezadind pofadovym Cislem, je pro jeji umisténi v posudku poudito abecedni pofadi'!

Datowy server W, realty.cz w &. Madstdata vzorku
Mabidkova cena 3 296 000 K&  Uprava na redlnou cenUOD %
Vaha vzorku 1 W

Charakteristika a vyméry vzorku | pozemky vzorku

Stavba diim rodinny v LZitna plocha 110, m2 (@ mérna jednotka
Konstrukce | dhlova w | Zastavénd plocha 110 9'3::3'
Stay velmi dobry W Podlahové plocha 110 m2 ()
Viastnictvi neuvedeno v Obestavény prostor ol m3 ()

ﬂ Odhad trzni hodnoty nemovitosti je zaloZen na porovnani se vzorky nemovitosti, které jsou s ni srovnatelné, nachazeji se
ve stejné lokalité a jejichz trini hodnota je znama (nebo ji lze odvodit z nabidkové ceny).

i, Pro potfeby ocenéni je nutné pouZivat pouze ty vzorky nemgeitosti, které se typem, velikosti a vybavenim maximalng
pribliuil ocefiované nemovitosti a které se nachézeji ve ste kalité |
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Po nadefinovani dostate¢ného mnozstvi vzorkd (a jejich
kontrole) je jiz konecné mozné pfistoupit k vygenerovani
vlastniho textu odborného vyjadreni.

Stiskem ikony

.

Qcenéni

nebo klavesové zkratky CTRL+G date systému pokyn
k vygenerovani textu odborného vyjadreni.

Diky tomu, Ze se vygenerovany text odborného vyjadreni
zobrazi ve vestavéném textovém editoru, jej Ize pfipadné
dale editovat, prevést do jiného textového editoru nebo
pfimo vytisknout na tiskarnu.

Uvedeny postup vytvoreni odborného vyjadreni je sice
pouze ilustrativni, ale pro demonstraci moZnosti
programu NemKalk 7 by mél byt dostacuijici.

Dalsi informace o programu naleznete v uZivatelské
pfirucce...
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Odborné vyjadreni ¢. 0V08112701

Pfedmé&tem odborného vyjadieni je hruby odhad trini hodnoty nemovitost

zapsané v KN na LV €. 1234 pro obec 563889 - LIBEREC
a k.0. 682233 - FrantiZkov u Liberce.

Objednatel odborného vyjadreni
AC software, s.r.o.

Jachymovska 271/26

Liberec 10

460 10

el odborného vyjadieni
prezentace moZnosti programu MemKalk 7

L4 > W

Stranka: 1z 6 Radek: 1z 193

100 %%

A Text
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